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भार्–III 

ऑनलाइन ननवििा सह ई-नीलामी एिां आिांटन की सामान्य शतें 
 

अध्याय–1 

सामान्य शतें 
1.1 प्रयोज्यता 
इस भाग में वणिटत सामान्य शतें ऑनलाइन ननवििा सह ई-नीलामी (Tender-cum-eAuction) प्रदक्रया के 

अतंगटत सम्पत्ति के व्ययन/आवंटन, प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्ताव, ई-नीलामी, अनंतम वैध बोली, भुगतान, 

आरक्षि, अनुबंध के ननष्पादन, कब्जा, दानयत्वों एवं अन्य संबद्ध त्तवषयों पर लागू होंगी। 
जहााँ दकसी त्तवषय पर भाग–IV में त्तवशेष प्रावधान दकया गया हो, वहााँ उसी सीमा तक वह त्तवशेष प्रावधान 

प्रभावी होगा। 
 

1.2 पररभार्ाएँ 

जब तक संदभट से अन्यिा अपेणक्षत न हो, इस ननत्तवदा दस्तावेज, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष 

त्तववरि, आरक्षि पत्र, आवटंन पत्र, अनुबन्ध-पत्र तिा प्रानधकरि द्वारा समय-समय पर जार  संशोधनों, 
शुत्तद्धपत्रों, पररनशष्टों एवं स्पष्टीकरिों में प्रयुक्त ननम्ननलणखत शब्दों एव ंअनभव्यत्तक्तयों का अिट ननम्नानुसार 

होगा— 
 

(1) "प्रानधकरण" 

से अनभप्राय इन्िौर विकास प्रानधकरण, इन्िौर से होगा तिा इसमें उसके अध्यक्ष, मुख्य कायटपालन 

अनधकार , सक्षम प्रानधकार , प्रानधकृत अनधकार , उिरानधकार , नामननदेनशत अनधकार  तिा त्तवनध अनुसार 

अनधकृत प्रनतनननध सणम्मनलत होंगे। 
 

(2) "ननवििािाता (Bidder)" 

से अनभप्राय उस व्यत्तक्त, संस्िा, कम्पनी, साझेदार  फमट, सीनमत दानयत्व साझेदार  (LLP), सहकार  संस्िा, 
रस्ट, दहन्द ूअत्तवभाणजत पररवार (HUF) अिवा अन्य त्तवनधसम्मत इकाई से होगा णजसने इस ननत्तवदा सह ई-

नीलामी के अतंगटत आवेदन, तकनीकी दस्तावेज तिा प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्ताव प्रस्तुत दकया हो।
 

(3) "चयननत ननवििािाता" 

से अनभप्राय ऐसे पात्र ननत्तवदादाता से होगा— 

(i) णजसकी तकनीकी पात्रता एवं प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्ताव का पर क्षि इस ननत्तवदा दस्तावेज के अनुसार 

दकया गया हो; 
(ii) णजसे लाइव ई-नीलामी (Live e-Auction) में भाग लेने हेतु पात्र घोत्तषत दकया गया हो; तिा 
(iii) णजसके पक्ष में अभी आरक्षि पत्र अिवा आवंटन पत्र जार  न हुआ हो 

 
(4) "सफल ननवििािाता" 

से अनभप्राय ऐसे चयननत ननत्तवदादाता से होगा— 

(i) णजसने ई-नीलामी में अनंतम वैध उच्चतम बोली (Final Valid Auction Bid) प्रस्तुत की हो; तिा 
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(ii) णजसकी उक्त अनंतम वैध बोली सक्षम प्रानधकार  द्वारा स्वीकृत कर द  गई हो तिा णजसके पक्ष में आरक्षि 

पत्र जार  दकया गया हो। 
 

 

(5) "आिांटी" 

से अनभप्राय उस सफल ननत्तवदादाता से होगा णजसके पक्ष में प्रानधकरि द्वारा त्तवनधवत आवंटन पत्र जार  दकया 
गया हो। 

 
(6) "सम्पवि" 

से अनभप्राय ननत्तवदा में वणिटत भूखण्ड, फ्लैट, आवासीय प्रकोष्ठ, व्यावसानयक प्रकोष्ठ, दकुान, कायाटलय, भवन 

अिवा अन्य अचल सम्पत्ति से होगा। 
 

(7) "प्रकोष्ठ" 

से अनभप्राय प्रानधकरि द्वारा नननमटत फ्लैट अिवा बहुमंणजला भवन में णस्ित स्वतंत्र आवासीय अिवा 
व्यावसानयक इकाई से होगा। 

 
(8) "प्रीनमयम (Premium)" 

से अनभप्राय सम्पत्ति के नलए ई-नीलामी समानप्त पर प्राप्त अांनतम िैध स्िीकृत बोली (Final Valid Auction 

Bid) अिवा जहााँ ई-नीलामी आयोणजत न की जाए वहााँ इस ननत्तवदा दस्तावेज के अनुसार स्वीकृत त्तविीय 

प्रस्ताव से होगा। 
इसमें शासन द्वारा समय-समय पर अनधरोत्तपत कर, उपकर, जी.एस.ट ., शुल्क अिवा अन्य वैधाननक प्रभार 

सणम्मनलत नह ं होंगे, जब तक दक अन्यिा उल्लेणखत न हो। 
 

(9) "ननवििा प्रनतभूनत (Earnest Money Deposit – EMD)" 

से अनभप्राय ननत्तवदा के साि जमा की जाने वाली वह रानश होगी, जो सफल ननत्तवदादाता के प्रीनमयम में 
समायोणजत की जा सकेगी अिवा इन ननत्तवदा शतों के अनुसार जब्त अिवा वापस की जा सकेगी। 

 
(10) "प्रारक्षम्भक वििीय प्रस्ताि (Initial Financial Proposal / Initial Financial Bid)" 

से अनभप्राय वह त्तविीय प्रस्ताव होगा जो ननत्तवदादाता द्वारा Packet–3 में ई-ननत्तवदा पोटटल पर ननधाटररत 

अनंतम नतनि तक ऑनलाइन प्रस्तुत दकया गया हो तिा णजसके आधार पर पात्र ननत्तवदादाताओं के मध्य ई-

नीलामी आयोणजत की जाती है।
 

(11) "अांनतम िैध ई-नीलामी बोली (Final Valid Auction Bid)" 

से अनभप्राय पात्र ननत्तवदादाता द्वारा MP e-Tender Portal पर आयोणजत लाइव ई-नीलामी के दौरान 

ननधाटररत समयावनध में प्रस्तुत की गई अनंतम वैध एव ंसवाटनधक बोली से होगा, जो ई-नीलामी समानि पर 

संबंनधत ननत्तवदादाता का अंनतम त्तविीय प्रस्ताव (Final Financial Offer) मानी जाएगी।
 

(12) "Auction Start Price" 

से अनभप्राय पात्र ननत्तवदादाताओं के प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्ताव खोले जाने के पश्चात प्राि उच्चतम वैध 

प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्ताव (Highest Valid Initial Financial Bid) अिवा ननत्तवदा दस्तावेज में अन्यिा 
उपबंनधत मूल्य से होगा, णजसके आधार पर लाइव ई-नीलामी प्रारम्भ की जाएगी।
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(13) "ई-ननवििा पोटगल" 

से अनभप्राय मध्यप्रदेश शासन के अनधकृत MP e-Tender Portal अिवा प्रानधकरि द्वारा अनधसूनचत अन्य 

अनधकृत दडणजटल पोटटल से होगा, णजसके माध्यम से ऑनलाइन ननत्तवदा, प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्ताव, लाइव 

ई-नीलामी तिा अन्य संबंनधत कायटवाह  सम्पन्न की जाती है।
 

(14) "आिांटन पत्र" 

से अनभप्राय प्रानधकरि द्वारा जार  वह पत्र होगा णजसके माध्यम से सफल ननत्तवदादाता को सम्पत्ति आवंदटत 

की जाती है। 
 

(15) "आरिण पत्र" 

से अनभप्राय प्रानधकरि द्वारा जार  वह प्रारणम्भक स्वीकृनत पत्र होगा णजसके माध्यम से सफल ननत्तवदादाता को 
ननधाटररत अवनध में प्रिम प्रीनमयम अिवा अन्य देय रानश जमा करने हेतु सूनचत दकया जाता है। 

 
(16) "भू-स्िामी अनधकार" 

से अनभप्राय मध्यप्रदेश त्तवकास प्रानधकरिों की सम्पत्तियों का प्रबन्धन तिा व्ययन ननयम, 2018 

(यिासंशोनधत) अिवा तत्समय प्रभावशील प्रावधानों के अधीन प्रदि अनधकारों से होगा। 
 

(17) "कब्जा (Possession)" 

से अनभप्राय प्रानधकरि द्वारा सम्पत्ति का वास्तत्तवक, सांकेनतक अिवा त्तवनधक (Deemed) आनधपत्य आवंट  
को सौंपे जाने से होगा। 

 
(18) "कब्जा प्रिान करने की नतनथ" 

से अनभप्राय वह नतनि होगी णजस ददन प्रानधकरि द्वारा कब्जा पत्र जार  दकया जाता है अिवा कब्जा िहि 

करने हेतु आवंट  को त्तवनधवत सूचना द  जाती है। 
 

(19) "कायग दििस (Working Day)" 

से अनभप्राय ऐसा ददन होगा णजस ददन प्रानधकरि का कायाटलय सामान्यतः कायटरत हो। 
 

(20) "ननवििा आमांत्रण सूचना" 

से अनभप्राय इस सम्पत्ति के व्ययन/आवंटन हेतु जार  मूल ननत्तवदा आमंत्रि सूचना तिा उसके समस्त 

संशोधन (Amendments), शुत्तद्धपत्र (Corrigenda), पररनशष्ट (Addenda), स्पष्टीकरि 

(Clarifications), समय-त्तवस्तार आदेश तिा प्रानधकरि अिवा अनधकृत ई-ननत्तवदा पोटटल पर प्रकानशत 

अन्य सूचनाओं से होगा। 
 

(21) "िेबसाइट" 

से अनभप्राय प्रानधकरि की आनधकाररक वेबसाइट, मध्यप्रदेश शासन के अनधकृत ई-ननत्तवदा पोटटल अिवा 
प्रानधकरि द्वारा अनधकृत अन्य दडणजटल ्लेटफॉमट से होगा। 

 

(22) "ननवििा िस्तािेज" 

से अनभप्राय इस ननत्तवदा सह ई-नीलामी के समस्त भाग, योजना त्तवशेष त्तववरि, प्रपत्र, संशोधन, शुत्तद्धपत्र, 

पररनशष्ट, स्पष्टीकरि, ई-नीलामी पररिाम, आरक्षि पत्र, आवंटन पत्र, अनुबन्ध-पत्र तिा प्रानधकरि द्वारा 
समय-समय पर जार  अन्य अनभलेखों से होगा।
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(23) "व्ययन ननयम" 

से अनभप्राय "मध्यप्रिेश विकास प्रानधकरणों की सम्पवियों का प्रबन्धन तथा व्ययन ननयम, 2018" तिा 
समय-समय पर उसमें दकए गए संशोधनों से होगा। 

 
(24) "सिम प्रानधकारी" 

से अनभप्राय वह अनधकार  अिवा प्रानधकार  होगा णजसे संबंनधत अनधननयम, ननयम, त्तवननयम अिवा 
प्रानधकरि द्वारा दकसी कायट के ननष्पादन हेतु अनधकृत दकया गया हो। 

 
(25) "सम्पवि धारक" 

से अनभप्राय आवंट , पट्टाधार  (Lessee), भ-ूस्वामी (Freehold Owner), उिरानधकार , नामांतरि 

प्रािकताट अिवा अन्य त्तवनधपूवटक अनधकार प्राि व्यत्तक्त से होगा णजसके नाम पर प्रानधकरि के अनभलेखों 
अिवा त्तवनध के अनुसार सम्पत्ति के अनधकार ननदहत हों। 

 
(26) "चूक (Default)" 

से अनभप्राय दकसी ननत्तवदादाता, चयननत ननत्तवदादाता, सफल ननत्तवदादाता, आवंट  अिवा सम्पत्ति धारक द्वारा 
इन ननत्तवदा दस्तावेजों, योजना त्तवशेष शतों, आरक्षि पत्र, आवंटन पत्र, अनुबन्ध-पत्र, प्रचनलत अनधननयम, 

ननयम अिवा अन्य लागू त्तवनधक प्रावधानों के अधीन दकसी त्तविीय, संत्तवदात्मक, वैधाननक अिवा अन्य 

दानयत्व का ननधाटररत समय अिवा ननधाटररत र नत से पालन न करने से होगा। 
 

(27) "नामाांतरण (Mutation)" 

से अनभप्राय प्रानधकरि के अनभलेखों में दकसी सम्पत्ति से संबंनधत नाम अिवा अनभलेखीय प्रत्तवत्तष्ट के 

प्रशासननक अद्यतन (Administrative Update) से होगा। नामांतरि से दकसी व्यत्तक्त के स्वानमत्व, 

अनधकार, शीषटक (Title) अिवा दहत का सजृन, पुत्तष्ट अिवा अनंतम ननधाटरि नह ं माना जाएगा। 
 

(28) "अांतरण (Transfer)" 

से अनभप्राय दकसी सम्पत्ति अिवा उसमें ननदहत अनधकारों, दहतों अिवा दानयत्वों के त्तवक्रय, उपहार, 

त्तवननमय, समनुदेशन (Assignment), उपपट्टा (Sub-Lease), उिरानधकार, न्यायालय अिवा सक्षम 

प्रानधकार  के आदेश अिवा त्तवनध द्वारा मान्य अन्य दकसी माध्यम से एक व्यत्तक्त से दसूरे व्यत्तक्त को 
हस्तांतररत दकए जाने से होगा। 

 
(29) "सूचना (Notice)" 

से अनभप्राय प्रानधकरि द्वारा डाक, स्पीड पोस्ट, कूररयर, ई-मेल, एस.एम.एस., अनधकृत ई-ननत्तवदा पोटटल 

अिवा अन्य त्तवनधसम्मत इलेक्रॉननक अिवा भौनतक माध्यम से पे्रत्तषत दकसी नोदटस, मांग-पत्र, सूचना, 
आदेश, अनुस्मारक अिवा अन्य संचार से होगा। 

 
व्याख्या (Interpretation) 

(1) इन ननत्तवदा शतों में प्रयुक्त ऐसे शब्द अिवा अनभव्यत्तक्तयााँ, जो यहााँ पररभात्तषत नह ं हैं, उनका वह  अिट 
होगा जो संबंनधत अनधननयम, ननयमों अिवा अन्य लागू त्तवनधयों में ननधाटररत है। 
(2) एकवचन में प्रयुक्त शब्दों में बहुवचन तिा बहुवचन में प्रयुक्त शब्दों में एकवचन भी सणम्मनलत माना 
जाएगा, यदद संदभट से अन्यिा अपेणक्षत न हो। 
(3) पुणल्लंग शब्दों में स्त्रीनलंग तिा स्त्रीनलंग शब्दों में पुणल्लंग भी सणम्मनलत माना जाएगा। 
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(4) शीषटक, उपशीषटक, अनुक्रमणिका तिा क्रमांकन केवल सुत्तवधा हेतु हैं; उनसे दकसी प्रावधान की त्तवनधक 

व्याख्या प्रभात्तवत नह ं होगी। 

(5) यदद दकसी शब्द अिवा अनभव्यत्तक्त की पररभाषा इन ननत्तवदा शतों तिा लागू अनधननयम अिवा ननयमों 
में नभन्न-नभन्न हो, तो संबनंधत अनधननयम अिवा ननयमों में द  गई पररभाषा प्रभावी होगी। 
(6) इन ननत्तवदा शतों में दकसी अनधननयम, ननयम, त्तवननयम, शासनादेश अिवा अन्य त्तवनधक प्रावधान का 
उल्लेख उसके समय-समय पर प्रभावशील संशोधनों, प्रनतस्िापनों एव ंपुनः अनधननयमन (Re-enactment) 

सदहत माना जाएगा। 
(7) जहााँ इन ननत्तवदा शतों में दकसी दस्तावेज, सूचना, हस्ताक्षर, आवेदन, ननत्तवदा, संचार अिवा अनभलेख का 
उल्लेख है, वहााँ उसका त्तवनध द्वारा मान्य इलेक्रॉननक अिवा दडणजटल स्वरूप भी समान रूप से वैध एव ंप्रभावी 
माना जाएगा। 

 
1.3 सांवििात्मक प्रभाि 

सक्षम प्रानधकार  द्वारा ई-नीलामी में प्राप्त अांनतम िैध बोली (Final Valid Auction Bid) स्वीकृत दकए जाने 

तिा आरक्षि पत्र जार  दकए जाने के पश्चात सफल ननत्तवदादाता इस ननत्तवदा दस्तावेज, लागू ननयमों तिा 
प्रानधकरि द्वारा जार  आदेशों एवं ननदेशों का पालन करने हेतु बाध्य होगा। 
इस भाग में वणिटत सामान्य शतें सफल ननत्तवदादाता एव ंप्रानधकरि के मध्य संत्तवदा (Contract) का अनभन्न 

अगं मानी जाएाँगी। 
 

1.4 ननयमों एिां नीनतयों का अनुपालन 

सम्पत्ति का व्ययन/आवंटन, प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्तावों का पर क्षि, ई-नीलामी, अनंतम वैध बोली का 
ननधाटरि, भुगतान, अनुबंध का ननष्पादन, कब्जा तिा अन्य समस्त कायटवाह  संबंनधत अनधननयम, ननयमों, 
प्रानधकरि की प्रचनलत नीनतयों एवं सक्षम प्रानधकार  द्वारा समय-समय पर जार  वैध आदेशों के अधीन होगी। 

यदद दकसी वैधाननक संशोधन के कारि इस ननत्तवदा दस्तावेज का कोई प्रावधान प्रभात्तवत होता है, तो 
आवश्यक सीमा तक संशोनधत त्तवनधक प्रावधान प्रभावी होंगे। 

 
1.5 अनभलेखों की सत्यता 
प्रानधकरि दकसी भी स्तर पर— 

 प्रस्तुत दस्तावेजों,  
 प्रमाि-पत्रों,  
 घोषिाओं,  
 प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्तावों,  
 तिा ई-नीलामी से संबंनधत इलेक्रॉननक अनभलेखों (Electronic Logs)  

का सत्यापन करने का अनधकार रखेगा। 

यदद कोई अनभलेख असत्य, नमथ्या, अपूिट अिवा भ्रामक पाया जाता है, तो उसके पररिाम इस भाग के 

आगामी अध्यायों में वणिटत प्रावधानों के अनुसार होंगे। 
 

 
 

1.6 प्रानधकरण के वििेकाधीन अनधकार 
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इस ननत्तवदा दस्तावेज अिवा लागू ननयमों में जहााँ दकसी त्तवषय पर ननिटय लेने का अनधकार प्रानधकरि 

अिवा सक्षम प्रानधकार  को प्रदान दकया गया है, वहााँ ऐसा ननिटय, यदद वह प्रचनलत ननयमों के अनुरूप एव ं

सद्भावपूवटक नलया गया हो, अनंतम माना जाएगा। 
 

1.7 अनधकारों का पररत्यार् नहीां (No Waiver) 

प्रानधकरि द्वारा दकसी प्रावधान का दकसी त्तवशेष अवसर पर पालन न दकया जाना अिवा दकसी अनधकार का 
तत्काल प्रयोग न दकया जाना, उस अनधकार अिवा प्रावधान के पररत्याग (Waiver) के रूप में नह ं माना 
जाएगा। 

 
1.8 पथृक्करण (Severability) 

यदद दकसी सक्षम न्यायालय अिवा त्तवनधक प्रानधकार  द्वारा इस ननत्तवदा दस्तावेज का कोई प्रावधान अवैध 

अिवा अप्रवतटनीय घोत्तषत दकया जाता है, तो उससे शेष प्रावधानों की वैधता एव ंप्रवतटनीयता प्रभात्तवत नह  ं
होगी। 

 
1.9 शीर्गकों का प्रभाि 

अध्यायों, शीषटकों अिवा उपशीषटकों का उपयोग केवल सुत्तवधा हेतु दकया गया है। इनका उपयोग दकसी 
प्रावधान की व्याख्या अिवा उसके त्तवनधक प्रभाव को सीनमत करने के नलए नह ं दकया जाएगा।
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अध्याय–2 

अांनतम िैध ई-नीलामी बोली की स्िीकृनत, आरिण, आिांटन एिां भुर्तान 

 

2.1 अांनतम िैध ई-नीलामी बोली की स्िीकृनत एिां आरिण पत्र (Reservation Letter) 

(1) अध्याय–1 के अनुसार तकनीकी पर क्षि, प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्तावों के पर क्षि तिा तत्पश्चात आयोणजत 

लाइव ई-नीलामी की समानि के उपरान्त प्राि अनंतम वैध उच्चतम ई-नीलामी बोली (Final Valid Auction 

Bid) का सक्षम प्रानधकार  द्वारा अनुमोदन दकए जाने पर, संबंनधत बोलीदाता के पक्ष में प्रानधकरि द्वारा आरक्षि 

पत्र (Reservation Letter) जार  दकया जाएगा।  

(2) आरक्षि पत्र में, यिाप्रयोज्य, ननम्ननलणखत त्तववरि अदंकत होंगे— 

(क) योजना का नाम, योजना क्रमांक, सम्पत्ति क्रमांक, सम्पत्ति का प्रकार, के्षत्रफल, उपयोग तिा अन्य 

आवश्यक सम्पत्ति त्तववरि; 

(ख) ई-नीलामी में प्राि एवं सक्षम प्रानधकार  द्वारा स्वीकृत अनंतम प्रीनमयम (Final Accepted Auction 

Price); 

(ग) ननत्तवदा प्रनतभूनत (EMD) के समायोजन का त्तववरि; 

(घ) प्रिम प्रीनमयम के रूप में देय रानश तिा उसकी अनंतम नतनि; 

(ङ) अनुबन्ध-पत्र के ननष्पादन एवं प्रस्तुनतकरि की समय-सीमा; 
(च) शेष प्रीनमयम के भुगतान के उपलब्ध त्तवकल्प, यिा एकमुश्त भुगतान अिवा दकश्त सुत्तवधा; 
(छ) यदद लागू हो, दकश्त सुत्तवधा हेतु आवेदन प्रस्तुत करने की अनंतम नतनि; 

(ज) आवश्यक अनभलेखों, घोषिाओं, शपि-पत्रों अिवा अन्य अनुपालनों की समय-सीमा; 
(झ) भुगतान अिवा अन्य अनुपालन में कमी पाए जाने पर उसके ननराकरि की समय-सीमा; 
(ञ) ननधाटररत समय-सीमाओं अिवा शतों का पालन न दकए जाने की णस्िनत में होने वाले पररिामों का संणक्षि 

उल्लेख; 

(ट) प्रानधकरि द्वारा अपेणक्षत अन्य आवश्यक ननदेश। 
(3) आरक्षि पत्र में त्तवननददटष्ट समस्त समय-सीमाएाँ एवं अनुपालन सफल ननत्तवदादाता के नलए अनुपालन 

कायगक्रम (Compliance Schedule) माने जाएंगे तिा उनका पालन करना अननवायट होगा.  
(4) आरक्षि पत्र केवल प्रानधकरि द्वारा दकया गया सशतग प्रस्ताि (Conditional Offer) होर्ा तिा इससे 

सफल ननत्तवदादाता के पक्ष में सम्पत्ति पर स्वानमत्व, कब्जा अिवा अन्य कोई वैधाननक अनधकार उत्पन्न नह  ं
होगा.  
(5) आरक्षि पत्र की शतों का पालन न दकए जाने की णस्िनत में प्रानधकरि इन सामान्य शतों, ननत्तवदा आमंत्रि 

सूचना, योजना त्तवशेष शतों तिा प्रचनलत ननयमों के अनुसार कायटवाह  करने के नलए सक्षम होगा. 
अांनतम िैध ई-नीलामी बोली का प्रभाि 

(1) ई-नीलामी की समानि पर MP e-Tender Portal द्वारा प्रदनशटत अनंतम वैध उच्चतम बोली (Final Valid 

Auction Bid) संबंनधत बोलीदाता का अनंतम एव ंबाध्यकार  त्तविीय प्रस्ताव मानी जाएगी। 

(2) ई-नीलामी के दौरान प्रस्तुत अनंतम वैध बोली, Packet–3 में प्रस्तुत प्रारणम्भक त्तविीय प्रस्ताव का स्िान 

लेगी तिा उसी के आधार पर प्रीनमयम का ननधाटरि दकया जाएगा। 

(3) अनंतम वैध ई-नीलामी बोली सक्षम प्रानधकार  की स्वीकृनत के अधीन होगी। 
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(4) केवल अनंतम वैध उच्चतम बोली प्राि हो जाने मात्र से संबंनधत बोलीदाता के पक्ष में दकसी प्रकार का 
वैधाननक अिवा संत्तवदात्मक अनधकार उत्पन्न नह ं होगा। 

 

2.2 प्रथम प्रीनमयम का भुर्तान 

(1) सफल ननत्तवदादाता को आरक्षि पत्र जार  होने की नतनि से 30 (तीस) दििस के भीतर कुल प्रीनमयम का 
प्रिम प्रीनमयम जमा करना अननवायट होगा। 
(2) ननत्तवदा के साि जमा की गई Earnest Money Deposit (EMD) की रानश का समायोजन ई-नीलामी में 
स्वीकृत अनंतम प्रीनमयम में दकया जाएगा तिा सफल ननत्तवदादाता द्वारा शेष रानश इस प्रकार जमा की जाएगी 
दक ई-नीलामी में स्वीकृत अनंतम प्रीनमयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना अिवा योजना त्तवशेष शतों में त्तवननददटष्ट 

प्रनतशत सामान्यतः 25 प्रनतशत के बराबर हो जाए। 
(3) आंनशक भुगतान स्वीकार नह  ंदकया जाएगा। 
(4) भुगतान केवल प्रानधकरि द्वारा अनुमोददत माध्यम से दकया जाएगा। 

(5) भुगतान तभी मान्य माना जाएगा जब ननधाटररत अवनध के भीतर संपूिट रानश प्रानधकरि के बैंक खाते में 
वास्तत्तवक रूप से प्राि (Realised) हो जाए। 
(6) भुगतान की रसीद अिवा बैंक लेन-देन का प्रमाि प्रस्तुत करना मात्र भुगतान की अनंतम स्वीकृनत नह ं 
माना जाएगा।  

 

2.3 अनुबन्ध-पत्र (Agreement) 

(1) सफल ननत्तवदादाता को आरक्षि पत्र जार  होने की नतनि से 30 (तीस) दििस के भीतर, प्रिम प्रीनमयम की 
ननधाटररत रानश जमा करने के साि-साि, प्रानधकरि द्वारा ननधाटररत प्रारूप में अनुबन्ध-पत्र त्तवनधवत 

ननष्पाददत कर प्रस्तुत करना अननवायट होगा। 
(2) अनुबन्ध-पत्र में ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, इन सामान्य ननयम एव ंशतों, योजना त्तवशेष शतों तिा आवंटन 

से संबंनधत अन्य सभी शतें समात्तवष्ट मानी जाएाँगी तिा सफल ननत्तवदादाता पर बाध्यकार  होंगी। 
(3) अनुबन्ध-पत्र का ननधाटररत अवनध में ननष्पादन एव ंप्रस्तुनतकरि आवंटन पत्र जार  दकए जाने की पूवटशतट 
(Condition Precedent) होगा। 
(4) यदद सफल ननत्तवदादाता ननधाटररत अवनध में अनुबन्ध-पत्र प्रस्तुत नह ं करता है, तो उसे अनुबन्ध-पत्र 

ननष्पादन में चकू (Default) माना जाएगा तिा प्रानधकरि उपबंध 2.5 के अनुसार कायटवाह  करने के नलए 

सक्षम होगा। 
(5) ननत्तवदा प्रस्तुत करते समय सफल ननत्तवदादाता द्वारा द  गई घोषिाएाँ, उपक्रम तिा स्वीकृनतयााँ अनुबन्ध-

पत्र के ननष्पादन तक तिा उसके पश्चात ्भी पूिटतः बाध्यकार  रहेंगी।  

 
 

2.4 प्रथम प्रीनमयम अथिा अनुबन्ध-पत्र में चकू 

(1) यदद सफल बोलीदाता, आरक्षि पत्र जार  होने की नतनि से 30 (तीस) दििस के भीतर— 

(क) प्रिम प्रीनमयम की ननधाटररत रानश जमा नह ं करता; अिवा 
(ख) अनुबन्ध-पत्र त्तवनधवत ननष्पाददत कर प्रस्तुत नह  ंकरता, 
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तो आरक्षि पत्र में उणल्लणखत शतों के अनुसार प्रानधकरि उसका आरक्षि ननरस्त करने तिा ननत्तवदा के साि 

जमा की गई EMD तिा अन्य ऐसी रानश, णजसका समपहरि इन ननयमों अिवा ननत्तवदा आमंत्रि सूचना के 

अधीन उपबंनधत हो, को प्रचनलत ननयमों एवं इन सामान्य ननयम एव ंशतों के अनुसार समपहररत (Forfeit) 

करने के नलए सक्षम होगा। 
(2) सफल ननत्तवदादाता यह स्वीकार करेगा दक आरक्षि पत्र में उणल्लणखत भुगतान अवनध, अनुबन्ध-पत्र 

ननष्पादन की अवनध तिा उनके पररिामों के संबंध में उसे पूवट सूचना प्राि हो चकुी है तिा आरक्षि पत्र इस 

प्रयोजन हेतु पयाटि सूचना (Sufficient Notice) माना जाएगा। 

(3) उपयुटक्त अवनध की समानि के पश्चात,् यदद सफल ननत्तवदादाता द्वारा अपनी चूक का ननराकरि नह ं दकया 
जाता है, तो प्रानधकरि पिृक कारि बताओ सूचना जार  दकए त्तबना, आरक्षि पत्र को पयाटि सूचना मानते 

हुए तिा कारि अनभनलणखत कर सक्षम प्रानधकार  द्वारा आरक्षि ननरस्तीकरि आदेश पाररत कर सकेगा। 

(4) आरक्षि ननरस्त होने पर संबंनधत सम्पत्ति का पुनः ननस्तारि ई-ननत्तवदा अिवा प्रानधकरि द्वारा ननधाटररत 

अन्य त्तवनध से दकया जा सकेगा।  

(5) त्तवशेष पररणस्िनतयों में, जहााँ प्रचनलत अनधननयम, ननयम अिवा शासन के आदेशों में समय-वतृ्तद्ध अिवा 
अन्य राहत का प्रावधान हो, वहााँ उसी के अनुसार कायटवाह  की जाएगी।

 2.5 आिांटन पत्र (Allotment Letter) 

(1) प्रिम प्रीनमयम की ननधाटररत रानश जमा होने तिा अनुबन्ध-पत्र के त्तवनधवत ननष्पादन एव ंप्रस्तुनतकरि 

के पश्चात ्प्रानधकरि सफल ननत्तवदादाता के पक्ष में आवंटन पत्र जार  करेगा. 
(2) आवंटन पत्र जार  होने की नतनि से सफल ननत्तवदादाता "आवंट " कहलाएगा. 
(3) आवंटन पत्र में, यिाप्रयोज्य, ननम्ननलणखत का उल्लेख दकया जाएगा— 

(क) सम्पत्ति का त्तववरि; 

(ख) अनंतम स्वीकृत प्रीनमयम (Final Accepted Auction Premium); 

(ग) शेष देय प्रीनमयम; 

(घ) भुगतान अनुसूची; 
(ङ) एकमुश्त भुगतान अिवा दकश्त सुत्तवधा संबंधी प्रावधान; 

(च) देय नतनियााँ; 
(छ) अन्य आवश्यक शतें 
(4) आवंटन पत्र जार  होने के पश्चात ्भी प्रानधकरि को पात्रता, दस्तावेजों, भुगतान अिवा अन्य तथ्यों का 
सत्यापन करने तिा आवश्यकतानुसार प्रचनलत ननयमों के अनुसार कायटवाह  करने का अनधकार सुरणक्षत 

रहेगा  
 

2.6 शेर् प्रीनमयम का भुर्तान 

(1) प्रिम प्रीनमयम अिाटत 25% अनंतम स्वीकृत प्रीनमयम जमा दकए जाने तिा आवंटन पत्र जार  होने के 

उपरान्त आवंट  को शेष 75% अनंतम स्वीकृत प्रीनमयम की रानश आरिण पत्र जारी होने की नतनथ से कुल 

चार माह (क्षजसमें प्रथम 30 दििस सक्षम्मनलत होंरे्) की अवनध के भीतर जमा करनी होगी। 
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(2) यदद आवंट  प्रचनलत ननयमों के अधीन शेष प्रीनमयम का भुगतान दकश्तों में करना चाहता है, तो वह 

उपबंध (1) में ननददटष्ट चार माह की अवनध की समानि के पूवट दकसी भी समय प्रानधकरि के समक्ष ननधाटररत 

प्रारूप में आवेदन प्रस्तुत कर सकेगा। 

(3) दकश्त सुत्तवधा हेतु आवेदन प्रस्तुत करने मात्र से शेष प्रीनमयम की देय नतनि स्िनगत नह ं होगी तिा न ह  
आवंट  को दकसी प्रकार की अनतररक्त अिवा ब्याज-मुक्त अवनध का लाभ प्राि होगा। 

(4) यदद उपबंध (2) में ननददटष्ट अवनध के भीतर दकश्त सुत्तवधा हेतु आवेदन प्रस्तुत नह ं दकया जाता है, तो 
आवंट  उपबंध (1) में ननददटष्ट अवनध के भीतर शेष प्रीनमयम की रानश एकमुश्त जमा करने के नलए उिरदायी 
होगा।  

 

2.7 दकश्त सुविधा (Instalment Facility) 

(1) आवंट  द्वारा ननयमानुसार आवेदन प्रस्तुत दकए जाने पर, मध्यप्रदेश त्तवकास प्रानधकरिों की सम्पत्तियों 
का प्रबन्धन तिा व्ययन ननयम, 2018 (यिासंशोनधत) के ननयम 11 तिा तत्समय प्रविृ प्रावधानों के 

अधीन शेष प्रीनमयम की रानश दकश्तों में भुगतान करने की सुत्तवधा प्रदान की जाएगी। 

(2) दकश्त सुत्तवधा स्वीकृत होने पर दकश्तों की संख्या, ब्याज की दर, भुगतान अनसुूची तिा अन्य त्तविीय शतें 
प्रचनलत ननयमों तिा प्रानधकरि द्वारा जार  दकश्त अनुसूची अिवा मांग-पत्र के अनुसार होंगी। 
(3) दकश्तों की देय नतनथयाँ आिांटन पत्र जारी होने की नतनथ से र्णना की जाएँर्ी तिा प्रत्येक त्रमैास की 
समानि पर देय होंगी, जब तक दक प्रचनलत ननयमों अिवा योजना त्तवशेष शतों में अन्यिा उपबंनधत न हो। 

(4) दकश्त सुत्तवधा हेतु आवेदन प्रस्तुत करने अिवा उसके अनुमोदन की नतनि के कारि आवंट  को दकसी 
प्रकार की अनतररक्त अवनध, स्िगन अिवा ब्याज-मुक्त अवनध का लाभ प्राि नह ं होगा। 

(5) प्रत्येक दकश्त का भुगतान प्रानधकरि द्वारा जार  दकश्त अनुसूची में त्तवननददटष्ट नतनि तक करना आवंट  का 
दानयत्व होगा। 

(6) दकश्तों के भुगतान में दकसी प्रकार की चकू होने की णस्िनत में कायटवाह  उपबंध 2.8 तिा प्रचनलत ननयमों 
के अनुसार की जाएगी। 

दृष्टाांत (Illustration) 

दकसी आवंट  को ददनांक 05.02.2027 को आवंटन पत्र जार  दकया जाता है। आवंट  ददनांक 20.04.2027 को 
(अिाटत ्आरक्षि पत्र से चार माह की अवनध समाि होने के पूवट) दकश्त सुत्तवधा हेतु आवेदन प्रस्तुत करता है, 

णजसे प्रानधकरि ददनांक 30.04.2027 को स्वीकृत करता है। 
ऐसी णस्िनत में— 

 दकश्तों की अनुसूची एवं देय ब्याज का ननधाटरि ददनांक 05.02.2027 (आवंटन पत्र जार  होने की 
नतनि) को आधार मानकर दकया जाएगा;  

 दकश्त सुत्तवधा हेतु आवेदन अिवा उसके अनुमोदन में लगे समय के कारि आवंट  को दकसी प्रकार 

की अनतररक्त अवनध अिवा ब्याज-मुक्त अवनध का लाभ प्राि नह ं होगा। 
 

2.8 दकश्तों में भुर्तान के िौरान अनधकार, सीमाएँ एिां सांधारण िानयत्ि 

(1) जहााँ आवंट  को प्रचनलत ननयमों के अधीन शेष प्रीनमयम की रानश दकश्तों में भुगतान करने की सुत्तवधा 
प्रदान की गई हो, वहााँ सम्पूिट प्रीनमयम, ब्याज (जहााँ लागू हो) तिा अन्य समस्त देय रानश जमा दकए 

त्तबना— 
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(क) सम्पत्ति का कब्जा प्रदान नह ं दकया जाएगा; 
(ख) सम्पत्ति का पंजीयन, त्तवक्रय त्तवलेख, भू-स्वामी अनधकार त्तवलेख अिवा अन्य स्वानमत्व हस्तांतरि संबंधी 
दस्तावेज ननष्पाददत नह ं दकए जाएंगे; 

जब तक दक प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना अिवा योजना त्तवशेष शतों में अन्यिा 
उपबंनधत न हो। 
(2) दकश्त सुत्तवधा प्राि होने से आवंट  दकसी भी प्रकार से सम्पत्ति के उपयोग, संधारि, करों, शुल्कों अिवा 
अन्य वैधाननक दानयत्वों से मुक्त नह ं होगा तिा वह प्रचनलत ननयमों, इन सामान्य ननयम एव ंशतों तिा योजना 
त्तवशेष शतों का पालन करने के नलए उिरदायी रहेगा। 

(3) जहााँ दकसी योजना, पररसर अिवा सम्पत्ति में सामान्य के्षत्र (Common Areas), सामूदहक अधोसंरचना 
(Common Infrastructure), साझा सेवाएाँ (Common Services) अिवा अन्य सामूदहक सुत्तवधाएाँ उपलब्ध 

हों, वहााँ आवंट  प्रानधकरि अिवा उसके द्वारा अनधकृत संस्िा द्वारा ननधाटररत संधारि शुल्क, उपयोगकताट शुल्क 

अिवा अन्य आवती प्रभारों का भुगतान करने के नलए उिरदायी होगा। 
(4) जहााँ ऐसी योजना में साझा अधोसंरचना अिवा सामान्य सुत्तवधाओं के संधारि हेतु कोई त्तवनधसम्मत 

संधारि संस्िा, जैसे रहवासी कल्याि सनमनत (Resident Welfare Association), अपाटटमेंट ओनसट 
एसोनसएशन, सहकार  सनमनत, औद्योनगक अिवा व्यावसानयक प्रबंधन सनमनत अिवा अन्य सक्षम संस्िा 
गदठत नह  ंहुई हो, वहााँ प्रानधकरि अिवा उसके द्वारा अनधकृत संस्िा अतंररम रूप से संधारि, संचालन एवं 
प्रबंधन का कायट कर सकेगी। 

(5) अतंररम संधारि अवनध के दौरान संधारि शुल्क अिवा अन्य संधारि प्रयोजन हेतु प्राि रानश का उपयोग 

केवल संबंनधत योजना, पररसर, साझा अधोसंरचना अिवा सामान्य सुत्तवधाओं के संचालन, रखरखाव एव ं

संधारि हेतु दकया जाएगा। 
(6) जब संबंनधत योजना के नलए त्तवनधसम्मत संधारि संस्िा गदठत होकर संधारि दानयत्व िहि करने के 

नलए सक्षम हो जाएगी, तब प्रानधकरि उपलब्ध अनभलेखों एव ंसंधाररत लेखों के अनुसार अव्यय (Unspent) 

संधारि नननध, यदद कोई हो, संबंनधत संस्िा को हस्तांतररत कर सकेगा तिा उसके पश्चात ्संधारि शुल्क एव ं

अन्य आवती प्रभार उसी ससं्िा को देय होंगे। 

(7) प्रानधकरि द्वारा अतंररम संधारि दकया जाना दकसी ननणश्चत अवनध के नलए संत्तवदात्मक दानयत्व नह  ंमाना 
जाएगा तिा प्रानधकरि योजना की प्रकृनत, प्रशासननक सुत्तवधा तिा संधारि व्यवस्िा की उपलब्धता को 
दृत्तष्टगत रखते हुए दकसी भी उपयुक्त चरि पर संधारि दानयत्व संबंनधत त्तवनधसम्मत संस्िा अिवा अन्य 

उपयुक्त ननकाय को हस्तांतररत करने के नलए सक्षम होगा। 

(8) यह उपबंध केवल उन योजनाओं अिवा सम्पत्तियों पर लागू होगा जहााँ सामान्य के्षत्र, साझा अधोसंरचना, 
सामूदहक सुत्तवधाएाँ अिवा सामूदहक संधारि व्यवस्िा का प्रावधान हो। णजन सम्पत्तियों में ऐसी व्यवस्िा 
उपलब्ध नह  ंहै, वहााँ सम्पत्ति का संधारि, रखरखाव एव ंउससे संबंनधत समस्त व्यय पूिटतः आवंट  के दानयत्व 

होंगे। 
(9) दकश्त अवनध के दौरान भी सम्पत्ति कर, उपयोगकताट शुल्क, संधारि शुल्क तिा शासन, स्िानीय ननकाय 

अिवा अन्य सक्षम प्रानधकार  को देय समस्त वैधाननक करों, शुल्कों एवं प्रभारों के भुगतान का दानयत्व आवंट  
का होगा।
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2.9 दकश्तों में चकू (Default in Instalments) 

(1) यदद आवंट  स्वीकृत दकश्त अनुसूची के अनुसार दकसी भी देय दकश्त अिवा अन्य देय रानश का भुगतान 

ननधाटररत अवनध में नह ं करता है, तो उसे दकश्त भुगतान में चकू (Default) माना जाएगा। 

(2) ऐसी चकू की णस्िनत में प्रानधकरि आवंट  को ननयमानुसार नोदटस जार  करेगा, णजसमें बकाया रानश, देय 

ब्याज, शाणस्त ब्याज तिा भुगतान हेतु उपलब्ध समय-सीमा का उल्लेख होगा। 

(3) यदद आवंट  उक्त नोदटस में ननददटष्ट अवनध के भीतर समस्त बकाया रानश एवं अन्य देय प्रभार जमा कर देता 
है, तो प्रानधकरि प्रचनलत ननयमों के अनुसार आगे की कायटवाह  करेगा। 

(4) यदद आवंट  नोदटस में प्रदान की गई अवनध के भीतर भी समस्त बकाया रानश जमा नह ं करता है, तो 
प्रानधकरि प्रचनलत ननयमों के अनुसार आवंटन ननरस्त करने, अमानत अिवा अन्य रानश के समपहरि (जहााँ 
लागू हो) तिा अन्य वैधाननक कायटवाह  करने के नलए सक्षम होगा। 
(5) आवंटन ननरस्तीकरि के पश्चात ्पुनजीवन (Revival), यदद प्रचनलत ननयमों में उपबंनधत हो, तो उसी के 

अनुसार त्तवचार दकया जाएगा। 

(6) यह उपबंध मध्यप्रदेश त्तवकास प्रानधकरिों की सम्पत्तियों का प्रबन्धन तिा व्ययन ननयम, 2018 

(यिासंशोनधत), त्तवशेषतः ननयम 12 के अधीन होगा तिा दकसी असंगनत की णस्िनत में प्रचनलत ननयम प्रभावी 
होंगे।

 

2.10 भुर्तान की विनध एिां भुर्तान की प्रानप्त 

(1) समस्त भुगतान केवल प्रानधकरि द्वारा अनुमोददत बैंदकंग, दडणजटल अिवा अन्य अनधकृत इलेक्रॉननक 

माध्यम से दकए जाएंगे। 
(2) भुगतान तभी पूिट एवं वधै माना जाएगा जब संबंनधत रानश ननधाटररत समय-सीमा के भीतर सफल बोलीिाता 
/ आिांटी के स्ियां के बैंक खाते से प्रानधकरि के ननददटष्ट बैंक खाते में वास्तत्तवक रूप से प्राि (Realised) हो जाए। 

(3) भुगतान की रसीद, यू.ट .आर. (UTR), बैंक लेन-देन का त्तववरि अिवा अन्य भुगतान प्रमाि प्रस्ततु करना 
मात्र भुगतान की अनंतम स्वीकृनत नह  ंमाना जाएगा। 
(4) भुगतान से संबंनधत दकसी तकनीकी, बैंदकंग अिवा भुगतान प्रिाली की त्रदुट का जोणखम आवंट  का होगा, 
जब तक दक त्रदुट प्रानधकरि के कारि उत्पन्न न हुई हो।

 

2.11 भुर्तान का समायोजन 

(1) यदद दकसी आवंट  पर एक से अनधक प्रकार की रानश देय हो, तो प्रानधकरि द्वारा प्राि भुगतान का समायोजन 

ननम्ननलणखत क्रम में दकया जाएगा— 

(क) शासन अिवा अन्य सक्षम प्रानधकार  को देय कर, शुल्क एवं वैधाननक देयक; 

(ख) ब्याज एवं त्तवलम्ब शुल्क; 

(ग) संधारि शुल्क एवं अन्य आवती प्रभार; 

(घ) प्रीनमयम अिवा उसकी दकश्तें; 
(ङ) अन्य कोई देय रानश। 

(2) आवंट  द्वारा भुगतान करते समय दकसी त्तवनशष्ट मद का उल्लेख दकए जाने पर भी, प्रानधकरि उपयुटक्त क्रम 

के अनुसार रानश का समायोजन करने के नलए सक्षम होगा। 
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(3) समायोजन के उपरांत यदद दकसी मद में बकाया शेष रहता है, तो उसे संबंनधत मद में चकू (Default) माना 
जाएगा तिा उसके संबंध में प्रचनलत ननयमों के अनुसार कायटवाह  की जा सकेगी।

 

2.12 कर, शुल्क एिां अन्य िेयक 

(1) वस्तु एवं सेवा कर (GST), स्टाम्प शुल्क, पंजीयन शुल्क, सम्पत्ति कर, उपकर, त्तवकास शुल्क, उपयोगकताट 
शुल्क तिा शासन, स्िानीय ननकाय अिवा अन्य सक्षम प्रानधकार  द्वारा समय-समय पर अनधरोत्तपत समस्त 

कर, शुल्क, उपकर, प्रभार एवं अन्य वैधाननक देयक आवंट  द्वारा पिृक से देय होंगे। 

(2) प्रानधकरि द्वारा सम्पत्ति का कब्जा प्रदान दकए जाने हेतु ननधाटररत अिवा अनधसूनचत नतनि से, चाहे आवंट  
ने वास्तत्तवक कब्जा िहि दकया हो अिवा नह ं, सम्पत्ति कर तिा अन्य लागू वधैाननक देयकों के भुगतान का 
दानयत्व आवंट  का होगा। 

(3) उपयुटक्त करों, शुल्कों अिवा अन्य वैधाननक देयकों में समय-समय पर होने वाली वतृ्तद्ध, संशोधन अिवा 
नवीन अनधरोपि का दानयत्व भी आवंट  द्वारा वहन दकया जाएगा. 

 

2.13 भुर्तान का प्रभाि 

(1) दकसी भी रानश का पूिट अिवा आंनशक भुगतान दकए जाने मात्र से आवंट  के पक्ष में सम्पत्ति पर स्वानमत्व, 

भू-स्वामी अनधकार, कब्जा, पंजीयन, त्तवक्रय त्तवलेख, लीज ड ड अिवा अन्य कोई वैधाननक अिवा संत्तवदात्मक 

अनधकार उत्पन्न नह ं होगा। 

(2) ऐसे अनधकार तभी प्राि होंगे जब— 

(क) सम्पूिट प्रीनमयम, ब्याज (जहााँ लागू हो) तिा अन्य समस्त देय रानश जमा कर द  गई हो; 
(ख) इन सामान्य ननयम एवं शतों, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों तिा प्रचनलत ननयमों का पूिट 
अनुपालन कर ददया गया हो; 
(ग) जहााँ लागू हो, प्रानधकरि द्वारा सम्पत्ति का त्तवनधवत कब्जा प्रदान कर ददया गया हो; 
(घ) जहााँ आवश्यक हो, त्तवक्रय त्तवलेख, लीज ड ड, भू-स्वामी अनधकार त्तवलेख अिवा अन्य आवश्यक दस्तावेज 

त्तवनधवत ननष्पाददत एवं पंजीकृत कर ददए गए हों। 
(3) दकसी भुगतान की प्रानि, रसीद जार  होने अिवा बैंक खाते में रानश जमा हो जाने मात्र से यह नह  ंमाना 
जाएगा दक प्रानधकरि ने आवंट  के समस्त दानयत्वों की पूनतट स्वीकार कर ली है। 

(4) प्रानधकरि द्वारा दकसी देय रानश की प्रानि, त्तवलणम्बत भुगतान स्वीकार दकए जाने अिवा अन्य दकसी 
कायटवाह  से, जब तक दक नलणखत रूप से अन्यिा अनभनलणखत न दकया गया हो, दकसी चकू का पररत्याग 

(Waiver) अिवा प्रानधकरि के अनधकारों का पररत्याग नह ं माना जाएगा। 
 

2.14 िेयकों के सांबांध में वििाि का प्रभाि 

(1) प्रीनमयम, ब्याज, कर, शुल्क, संधारि शुल्क अिवा अन्य दकसी देय रानश के संबंध में आवंट  द्वारा 
अभ्यावेदन, आपत्ति, दावा अिवा पत्राचार प्रस्तुत दकए जाने मात्र से भुगतान की समय-सीमा स्िनगत नह  ं
होगी। 
(2) जब तक प्रानधकरि द्वारा नलणखत रूप से भुगतान स्िनगत करने, समय-वतृ्तद्ध प्रदान करने अिवा अन्यिा 
आदेश पाररत न दकया जाए, तब तक आवंट  ननधाटररत समय-सीमा के भीतर भगुतान करने के नलए उिरदायी 
रहेगा। 
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(3) केवल इस आधार पर दक दकसी अभ्यावेदन, दावा अिवा त्तववाद का ननराकरि लंत्तबत है, आवंट  ब्याज, 

त्तवलम्ब शुल्क अिवा अन्य पररिामों से मुक्त होने का दावा नह ं कर सकेगा। 

(4) यदद दकसी त्तववाद का ननराकरि आवंट  के पक्ष में दकया जाता है, तो प्रानधकरि प्रचनलत ननयमों के 

अनुसार आवश्यक समायोजन अिवा धनवापसी करने के नलए सक्षम होगा। 
 

2.15 भुर्तान में त्रदुट एिां सांशोधन 

(1) यदद प्रीनमयम, ब्याज, कर, शुल्क अिवा अन्य देय रानश के ननधाटरि में दकसी प्रकार की नलत्तपकीय, 

अकंगणितीय, मुद्रि, तकनीकी अिवा अन्य अनजाने में हुई त्रदुट पाई जाती है, तो प्रानधकरि दकसी भी समय 

उसका संशोधन करने के नलए सक्षम होगा। 
(2) संशोधन के पररिामस्वरूप यदद कोई अनतररक्त रानश देय होती है, तो आवंट  ननधाटररत अवनध के भीतर 

उसका भुगतान करने के नलए उिरदायी होगा। 
(3) यदद संशोधन के फलस्वरूप कोई रानश आवंट  को वापस की जानी अिवा समायोणजत की जानी हो, तो 
उसका ननस्तारि प्रचनलत ननयमों के अनुसार दकया जाएगा। 

(4) इस उपबंध के अधीन दकया गया संशोधन पूवट में की गई मांग, भुगतान अिवा अनभलेखों पर आवश्यक 

संशोधन करने का पयाटि आधार होगा। 
 

2.16 प्रचनलत अनधननयम, ननयम एिां शासन के ननिेश प्रभािी रहेंरे् 

(1) इस अध्याय के समस्त प्रावधान मध्यप्रदेश त्तवकास प्रानधकरि अनधननयम, 1973, मध्यप्रदेश त्तवकास 

प्रानधकरिों की सम्पत्तियों का प्रबन्धन तिा व्ययन ननयम, 2018 (यिासंशोनधत), शासन द्वारा समय-समय 

पर जार  आदेशों, ननदेशों तिा प्रचनलत त्तवनधक प्रावधानों के अधीन होंगे। 
(2) यदद इन सामान्य ननयम एवं शतों के दकसी प्रावधान तिा प्रचनलत अनधननयम, ननयम, शासनादेश अिवा 
सक्षम न्यायालय के बाध्यकार  ननिटय में कोई असंगनत अिवा त्तवरोधाभास हो, तो प्रचनलत अनधननयम, ननयम, 

शासनादेश अिवा ऐसा बाध्यकार  ननिटय प्रभावी होगा तिा उसी के अनुसार कायटवाह  की जाएगी। 

(3) इन सामान्य ननयम एवं शतों का कोई भी प्रावधान प्रानधकरि को ऐसा अनधकार प्रदान करने वाला नह  ं
माना जाएगा जो प्रचनलत अनधननयम, ननयम अिवा शासनादेश के त्तवपर त हो। 
(4) इस अध्याय में दकसी त्तवषय का उल्लेख न होने अिवा दकसी प्रदक्रया के अपूिट रहने की णस्िनत में, उस 

त्तवषय का त्तवननयमन प्रचनलत अनधननयम, ननयम, शासनादेश, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना तिा योजना त्तवशेष 

शतों के अनुसार दकया जाएगा।
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अध्याय–3 

कब्जा, िस्तािजेों का ननष्पािन, पांजीयन, स्िानमत्ि एिां कब्जोिर िानयत्ि 

 

3.1 कब्जा प्रिान दकये जाने की पूिगशतें 
(1) प्रानधकरि द्वारा आवंट  को सम्पत्ति का कब्जा तभी प्रदान दकया जाएगा, जब आवंट  द्वारा अध्याय–2 के 

अधीन ननधाटररत समस्त भुगतान, अनुबन्ध-पत्र का ननष्पादन, आवंटन पत्र की शतों का पालन तिा अन्य 

अपेणक्षत वैधाननक एवं प्रदक्रयात्मक औपचाररकताओं का अनुपालन कर नलया गया हो तिा प्रानधकरि द्वारा 
कब्जा प्रदान करने हेतु सक्षम आदेश जार  कर ददया गया हो।  

(2) जहााँ प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना अिवा योजना त्तवशेष शतों के अधीन पूिट 
भुगतान के पूवट कब्जा प्रदान करने का उपबंध हो, वहााँ कब्जा उन्ह ं शतों एव ंप्रनतबंधों के अधीन प्रदान दकया 
जाएगा। 

(3) कब्जा प्रदान दकया जाना दकसी भी दशा में त्तवक्रय त्तवलेख, लीज ड ड, भ-ूस्वामी अनधकार त्तवलेख अिवा 
अन्य स्वानमत्व संबंधी दस्तावेजों के ननष्पादन का स्वतः अनधकार उत्पन्न नह ं करेगा। 

(4) प्रानधकरि आवश्यक समझे जाने पर कब्जा प्रदान करने के पूवट दकसी भी दस्तावेज, घोषिा, शपि-पत्र 

अिवा वैधाननक औपचाररकता के पालन की अपेक्षा कर सकेगा। 

 

3.2 कब्जा प्रिान करने की प्रदक्रया 
(1) कब्जा प्रदान करने हेतु प्रानधकरि द्वारा आवंट  को ननधाटररत प्रारूप में सूचना अिवा कब्जा पत्र जार  दकया 
जाएगा। 

(2) कब्जा प्रदान करते समय आवश्यकता अनुसार स्िल का सीमांकन, स्िल ननर क्षि, कब्जा पंचनामा, कब्जा 
ज्ञापन अिवा अन्य आवश्यक अनभलेख तैयार दकए जा सकें गे। 

(3) आवंट  अिवा उसका त्तवनधवत प्रानधकृत प्रनतनननध ननधाटररत नतनि एवं समय पर उपणस्ित होकर कब्जा 
िहि करेगा तिा आवश्यक अनभलेखों पर हस्ताक्षर करेगा। 

(4) यदद दकसी कारिवश वास्तत्तवक भौनतक कब्जा उसी ददन प्रदान दकया जाना संभव न हो, तो प्रानधकरि 

पिृक नतनि ननधाटररत कर सकेगा। 

(5) जहााँ संपत्ति नननमटत भवन, व्यावसानयक पररसर अिवा अन्य नननमटत पररसंपत्ति हो, वहााँ उपलब्ध संरचना, 
सामान्य सुत्तवधाओं एवं उपलब्ध अधोसंरचना का त्तववरि कब्जा अनभलेख का भाग बनाया जा सकेगा। 

 

3.3 कब्जा िहण न करने की क्षस्थनत 

(1) यदद आवंट  प्रानधकरि द्वारा ननधाटररत अवनध के भीतर कब्जा िहि नह ं करता है, तो प्रानधकरि उसे पुनः 
सूचना प्रदान कर सकेगा अिवा पररणस्िनतयों के अनुसार कब्जा िहि करने हेतु अनंतम अवसर प्रदान कर 

सकेगा। 

(2) यदद अनंतम अवसर प्रदान दकए जाने के उपरांत भी आवंट  कब्जा िहि नह ं करता है, तो प्रानधकरि ऐसी 
णस्िनत में कब्जा प्रदान करने की कायटवाह  पूिट मानते हुए उसे अनभलेखों में दजट कर सकेगा तिा ऐसी णस्िनत 

में संपत्ति से संबंनधत समस्त उिरदानयत्व, कर, शुल्क, संधारि प्रभार एव ंअन्य वैधाननक दानयत्व आवंट  के 

उिरदानयत्व पर माने जाएंगे। 
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(3) केवल कब्जा िहि न करने के आधार पर आवंट  दकसी प्रकार की समय-वतृ्तद्ध, त्तविीय ररयायत अिवा अन्य 

लाभ का दावा करने का अनधकार  नह ं होगा। 
(4) इस उपबंध के अधीन अनभलेखीय रूप से कब्जा पूिट माना जाना, प्रानधकरि के अन्य अनधकारों अिवा 
आवंट  के अन्य दानयत्वों को प्रभात्तवत नह ं करेगा। 

 

3.4 सांपवि की ितगमान क्षस्थनत (As Is Where Is Basis) 

(1) अन्यिा उपबंनधत न होने की णस्िनत में प्रत्येक संपत्ति का आवंटन एव ंकब्जा "जैसी है, जहााँ है (As Is 

Where Is Basis)" के आधार पर दकया जाएगा। 

(2) ननत्तवदा प्रस्तुत करने के पूवट यह माना जाएगा दक ननत्तवदादाता ने संपत्ति, उसके के्षत्रफल, सीमाओ,ं स्िल 

की णस्िनत, पहंुच मागट, उपलब्ध अधोसंरचना, सामान्य सुत्तवधाओं, उपयोग की उपयुक्तता तिा अन्य संबंनधत 

तथ्यों का स्वयं पर क्षि एवं ननर क्षि कर नलया है। 
(3) आवंटन अिवा कब्जा प्रदान दकए जाने के पश्चात ्आवंट  उपयुटक्त त्तवषयों के संबंध में दकसी प्रकार की आपत्ति, 

प्रनतकर, क्षनतपूनतट अिवा मूल्य में कमी का दावा करने का अनधकार  नह  ंहोगा, नसवाय उन पररणस्िनतयों के 

जहााँ प्रानधकरि द्वारा अनभलेखीय त्रदुट अिवा तथ्यात्मक त्रदुट स्वीकार की गई हो। 

(4) प्रानधकरि द्वारा प्रदनशटत नक्शा, ले-आउट, त्तववरि अिवा अन्य अनभलेख केवल मागटदशटक स्वरूप के होंगे 

तिा अनंतम सीमांकन एवं अनभलेख प्रानधकरि द्वारा अनुमोददत अनभलेखों के अनुसार प्रभावी होंगे। 
(5) बोलीदाता/आवंट  द्वारा ननत्तवदा प्रस्तुत करना, ई-नीलामी में भाग लेना अिवा सम्पत्ति का कब्जा िहि 

करना इस बात की अनभस्वीकृनत माना जाएगा दक उसने सम्पत्ति का ननर क्षि कर नलया है तिा वह सम्पत्ति 

की वतटमान णस्िनत के संबंध में संतुष्ट है। 
 

3.5 सीमाांकन, िेत्रफल एिां स्थल सांबांधी प्रािधान 

(1) संपत्ति का अनंतम सीमांकन प्रानधकरि अिवा उसके द्वारा अनधकृत अनभकरि द्वारा दकया जाएगा तिा 
वह  सभी पक्षों पर बाध्यकार  होगा। 
(2) यदद सीमांकन अिवा अनंतम मापन के उपरांत के्षत्रफल में वतृ्तद्ध अिवा कमी पाई जाती है, तो उसका 
ननस्तारि प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमतं्रि सूचना तिा योजना त्तवशेष शतों के अनुसार दकया 
जाएगा। 

(3) जहााँ लागू हो, के्षत्रफल में पररवतटन के पररिामस्वरूप देय प्रीनमयम अिवा अन्य देय रानश का 
पुनननटधाटरि प्रचनलत ननयमों अिवा ननत्तवदा आमंत्रि सूचना में त्तवननददटष्ट दरों के अनुसार दकया जाएगा। 
(4) सीमांकन अिवा मापन से संबंनधत दकसी त्रदुट का संशोधन प्रानधकरि दकसी भी समय कर सकेगा तिा 
आवश्यक होने पर अनभलेख, मांग-पत्र अिवा कब्जा अनभलेख में उपयुक्त संशोधन दकया जा सकेगा। 

(5) प्रानधकरि द्वारा अनुमोददत अनंतम ले-आउट, सीमांकन योजना तिा अनभलेख, जब तक सक्षम प्रानधकार  
अिवा सक्षम न्यायालय द्वारा अन्यिा आदेनशत न दकया जाए, अनंतम एव ंबाध्यकार  माने जाएंगे।

 

3.6 िस्तािेजों का ननष्पािन, पांजीयन एिां सांबांनधत व्यय 

(1) जहााँ प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना अिवा योजना त्तवशेष शतों के अधीन त्तवक्रय 

त्तवलेख, लीज ड ड, भू-स्वामी अनधकार त्तवलेख, हस्तांतरि त्तवलेख अिवा अन्य दकसी दस्तावेज का ननष्पादन 

अपेणक्षत हो, वहााँ उसका ननष्पादन प्रानधकरि द्वारा ननधाटररत प्रदक्रया के अनुसार दकया जाएगा। 
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(2) ऐसे दस्तावेजों का ननष्पादन तभी दकया जाएगा जब आवंट  द्वारा इस ननत्तवदा दस्तावेज, ननत्तवदा आमंत्रि 

सूचना, योजना त्तवशेष शतों तिा प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के अधीन अपेणक्षत समस्त शतों, भुगतानों 
एवं अन्य औपचाररकताओं का पालन कर नलया गया हो। 

(3) दस्तावेजों के ननष्पादन एवं पंजीयन के नलए आवश्यक स्टाम्प शुल्क, पंजीयन शुल्क, उपकर, कर, 

दस्तावेज लेखन शुल्क, अनभलेख शुल्क तिा अन्य समस्त वैधाननक एव ंप्रासंनगक व्यय, जब तक दक 

अन्यिा उपबंनधत न हो, आवंट  द्वारा वहन दकए जाएंगे। 
(4) यदद दस्तावेजों के ननष्पादन अिवा पंजीयन की नतनि तक शासन द्वारा स्टाम्प शुल्क, पंजीयन शुल्क 

अिवा अन्य वैधाननक प्रभारों में संशोधन दकया जाता है, तो ननष्पादन अिवा पंजीयन की नतनि पर प्रभावी 
दरें लागू होंगी। 
(5) प्रानधकरि आवश्यकता अनुसार आवंट  से अनतररक्त अनभलेख, घोषिा, शपि-पत्र, पहचान संबंधी 
दस्तावेज, वैधाननक स्वीकृनतयााँ अिवा अन्य आवश्यक औपचाररकताओं की पूनतट कराने का अनधकार 

सुरणक्षत रखेगा। 
(6) आवंट  द्वारा आवश्यक दस्तावेज, भुगतान अिवा अन्य औपचाररकताओं की समय पर पूनतट न दकए जाने 

से दस्तावेजों के ननष्पादन अिवा पंजीयन में होने वाले त्तवलम्ब के नलए प्रानधकरि उिरदायी नह ं होगा। 
(7) दस्तावेजों के ननष्पादन अिवा पंजीयन में त्तवलम्ब होने मात्र से, जब तक दक प्रानधकरि द्वारा नलणखत रूप 

से अन्यिा आदेनशत न दकया गया हो, आवंट  को दकसी प्रकार की त्तविीय ररयायत, समय-वतृ्तद्ध, क्षनतपूनतट 
अिवा अन्य लाभ का अनधकार प्राि नह ं होगा। 
(8) दस्तावेजों का ननष्पादन अिवा पंजीयन संपन्न हो जाने मात्र से प्रानधकरि के प्रनत आवंट  के वे दानयत्व 

समाि नह  ंहोंगे, जो प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों अिवा 
ननष्पाददत दस्तावेजों के अधीन ननष्पादन अिवा पंजीयन के पश्चात ्भी प्रभावी रहने के नलए उपबंनधत हैं। 
(9) त्तवक्रय त्तवलेख, लीज ड ड, भू-स्वामी अनधकार त्तवलेख अिवा अन्य दस्तावेज के ननष्पादन अिवा पंजीयन 

के पश्चात ्भी आवंट  इन सामान्य शतों, योजना त्तवशेष शतों, ननष्पाददत दस्तावेजों तिा प्रचनलत अनधननयम 

एवं ननयमों के अधीन उत्पन्न दानयत्वों के ननवटहन हेतु उिरदायी रहेगा। 

 
 

3.7 कब्जा उपरान्त आिांटी के िानयत्ि 

(1) कब्जा प्राि होने के उपरांत आवंट  सम्पत्ति का उपयोग केवल प्रचनलत अनधननयम, ननयम, मास्टर ्लान, 

त्तवकास ननयंत्रि त्तवननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों तिा सक्षम प्रानधकार  द्वारा प्रदि 

अनुमनतयों के अनुसार ह  करेगा। 

(2) जहााँ लागू हो, भवन ननमाटि, त्तवकास कायट, उद्योग स्िापना, व्यवसाय संचालन अिवा अन्य दकसी 
उपयोग के पूवट आवश्यक स्वीकृनतयााँ, अनुज्ञाएाँ, पंजीयन, अनापत्ति प्रमाि-पत्र अिवा अन्य वैधाननक 

अनुमनतयााँ प्राि करना आवंट  का दानयत्व होगा। 

(3) आवंट  त्तबना प्रानधकरि की पूवट नलणखत अनुमनत तिा प्रचनलत ननयमों के अधीन, सम्पत्ति का उप-

त्तवभाजन (Subdivision), समामेलन (Amalgamation), उपयोग पररवतटन (Change of Land Use), 

हस्तांतरि अिवा अन्य संरचनात्मक पररवतटन नह ं करेगा। 



   47 

आवेदक के हस्ताक्षर ............................... 

(4) सम्पत्ति कर, जल प्रभार, त्तवद्युत प्रभार, उपयोगकताट शुल्क, संधारि शुल्क तिा अन्य समस्त वैधाननक 

देयकों के भुगतान का दानयत्व कब्जा प्रदान दकए जाने अिवा जहााँ लागू हो, अनभलेखीय कब्जा माने जाने की 
नतनि से आवंट  का होगा। 

(5) आवंट  प्रानधकरि, शासन अिवा अन्य सक्षम प्रानधकार  द्वारा समय-समय पर जार  त्तवनधक एव ं

ननयामकीय प्रावधानों का पालन करने के नलए उिरदायी होगा। 
(6) कब्जा प्राि होने के उपरांत दकसी भी प्रकार का अवैध कब्जा, अनतक्रमि अिवा अननधकृत उपयोग होने 

पर उसकी रोकिाम का दानयत्व आवंट  का होगा। 
(7) आवंट  सम्पत्ति का उपयोग इस प्रकार नह  ंकरेगा णजससे सावटजननक सुरक्षा, पयाटवरिीय मानकों, अणग्न 

सुरक्षा, भवन उपत्तवनधयों अिवा दकसी अन्य लागू त्तवनधक प्रावधान का उल्लंघन हो। 

 

3.8 सामान्य िेत्र, साझा अधोसांरचना एिां सांधारण 

(1) जहााँ दकसी योजना, पररसर अिवा सम्पत्ति में सामान्य के्षत्र (Common Areas), साझा अधोसंरचना 
(Common Infrastructure), सामूदहक सेवाएाँ (Common Services) अिवा अन्य साझा सुत्तवधाएाँ उपलब्ध 

हों, वहााँ उनका संचालन एव ंसंधारि प्रानधकरि, उसके द्वारा अनधकृत संस्िा अिवा त्तवनधसम्मत संधारि 

ननकाय द्वारा दकया जा सकेगा। 

(2) आवंट  ऐसे सामान्य के्षत्रों, साझा अधोसंरचना एवं सामूदहक सुत्तवधाओ ंके उपयोग के संबंध में प्रानधकरि 

अिवा अनधकृत ननकाय द्वारा ननधाटररत ननयमों का पालन करेगा। 

(3) संधारि, संचालन अिवा सामान्य सुत्तवधाओं से संबंनधत शुल्क, उपयोगकताट शुल्क अिवा अन्य आवती 
प्रभार, जहााँ लागू हों, आवंट  द्वारा ननधाटररत समय में जमा दकए जाएंगे। 

(4) जहााँ प्रानधकरि अतंररम रूप से संधारि कर रहा हो, वहााँ वह उनचत समय पर संधारि दानयत्व 

त्तवनधसम्मत संधारि संस्िा, रहवासी कल्याि सनमनत, अपाटटमेंट ओनसट एसोनसएशन, 

औद्योनगक/व्यावसानयक प्रबंधन सनमनत अिवा अन्य सक्षम ननकाय को हस्तांतररत कर सकेगा। 

(5) यह उपबंध केवल उन सम्पत्तियों पर लागू होगा जहााँ सामान्य के्षत्र अिवा साझा अधोसंरचना का प्रावधान 

हो। अन्य मामलों में सम्पत्ति का संधारि पूिटतः आवटं  के दानयत्व पर होगा। 
 

 

3.9 जोक्षखम, उिरिानयत्ि एिां प्रानधकरण का सीनमत िानयत्ि 

(1) संपत्ति का कब्जा प्रदान दकए जाने अिवा जहााँ लागू हो, अनभलेखीय रूप से कब्जा पूिट माने जाने की 
नतनि से संपत्ति के संरक्षि, सुरक्षा, रखरखाव, उपयोग, संचालन तिा उससे उत्पन्न होने वाले समस्त 

जोणखम, दानयत्व एवं उिरदानयत्व आवंट  के होंगे। 

(2) उक्त नतनि से सम्पत्ति कर, जल प्रभार, त्तवद्युत प्रभार, उपयोगकताट शुल्क, संधारि प्रभार तिा सम्पत्ति से 

संबंनधत अन्य समस्त वैधाननक एवं त्तविीय दानयत्व, इस मैनुअल अिवा अन्य लागू प्रावधानों के अधीन, 

आवंट  के उिरदानयत्व पर होंगे। 

(3) उक्त नतनि के पश्चात ्प्राकृनतक आपदा, दैवीय आपत्ति (Force Majeure), दघुटटना, आग, चोर , 
अनतक्रमि, ततृीय पक्ष की कायटवाह , कानून-व्यवस्िा की णस्िनत, न्यायालयीन आदेश, शासनादेश अिवा 
अन्य अप्रत्यानशत पररणस्िनतयों से होने वाली दकसी भी क्षनत, हानन अिवा त्तवलम्ब के नलए प्रानधकरि 
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उिरदायी नह ं होगा, जब तक दक वह प्रानधकरि की प्रत्यक्ष लापरवाह  अिवा जानबूझकर दकए गए कृत्य का 
पररिाम न हो। 
(4) प्रानधकरि दकसी भी प्रकार के प्रत्यक्ष अिवा अप्रत्यक्ष व्यावसानयक नुकसान, लाभ की हानन, उत्पादन 

अिवा व्यवसाय में व्यवधान, दकराया हानन, अवसर की हानन अिवा अन्य पररिामी क्षनत के नलए उिरदायी 
नह ं होगा। 
(5) प्रानधकरि त्तवद्युत, जल, दरूसंचार, गैस, सीवरेज, इंटरनेट अिवा अन्य दकसी ततृीय पक्ष द्वारा प्रदि सेवा 
अिवा सुत्तवधा की ननरंतर उपलब्धता, गुिविा अिवा ननबाटध संचालन के संबंध में कोई दानयत्व अिवा 
आश्वासन िहि नह ं करेगा। 

(6) कब्जा प्रदान दकए जाने के पश्चात ्सम्पत्ति की सुरक्षा, अननधकृत कब्जे अिवा अनतक्रमि की रोकिाम, 

संरचनाओ ंकी सुरक्षा तिा आवश्यक बीमा (जहााँ लागू हो) सदहत सम्पत्ति के संरक्षि के नलए आवश्यक 

समस्त उपाय करना आवंट  का दानयत्व होगा। 
(7) इस उपबंध का अनभप्राय प्रानधकरि के उन वैधाननक दानयत्वों को सीनमत करना नह ं होगा, जो दकसी 
अनधननयम, ननयम अिवा सक्षम न्यायालय के आदेश द्वारा अननवायट रूप से प्रानधकरि पर आरोत्तपत दकए 

गए हों।
 

3.10 प्रचनलत अनधननयम, ननयम एिां अनुबांध की प्रधानता 
(1) इस अध्याय के समस्त प्रावधान मध्यप्रदेश त्तवकास प्रानधकरि अनधननयम, 1973, मध्यप्रदेश त्तवकास 

प्रानधकरिों की सम्पत्तियों का प्रबन्धन तिा व्ययन ननयम, 2018 (यिासंशोनधत), शासन द्वारा समय-समय 

पर जार  आदेशों, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों तिा ननष्पाददत अनुबंध/त्तवलेख के अधीन 

होंगे। 
(2) यदद इस अध्याय के दकसी प्रावधान तिा प्रचनलत अनधननयम, ननयम, शासनादेश, योजना त्तवशेष शतों 
अिवा ननष्पाददत अनुबंध/त्तवलेख के मध्य कोई असंगनत हो, तो प्रचनलत अनधननयम, ननयम, शासनादेश 

अिवा अनुबंध/त्तवलेख के प्रावधान प्रभावी होंगे। 
(3) इस अध्याय में दकसी त्तवषय का उल्लेख न होने अिवा दकसी प्रदक्रया के अपूिट रहने की णस्िनत में, उस 

त्तवषय का त्तवननयमन प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों तिा 
ननष्पाददत अनुबंध/त्तवलेख के अनुसार दकया जाएगा। 

(4) प्रानधकरि को प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के अधीन उपलब्ध दकसी भी वैधाननक अनधकार, उपचार 

अिवा शत्तक्तयों का पररत्याग केवल इस अध्याय के दकसी प्रावधान के आधार पर नह ं माना जाएगा। 
(5) इस अध्याय के दकसी उपबंध के प्रवतटन में त्तवलम्ब अिवा दकसी अवसर पर उसके प्रवतटन का अभाव, 

भत्तवष्य में उसके प्रवतटन के अनधकार का पररत्याग नह ं माना जाएगा।
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अध्याय–4 

चूक (Default), उल्लांघन, ननरस्तीकरण एिां िण्डात्मक कायगिाही 
 

4.1 दडफॉल्ट (चकू) की पररक्षस्थनतया ँ
(1) इस ननत्तवदा दस्तावेज, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, ननत्तवदा दस्तावेज, योजना त्तवशेष शतों, आरक्षि पत्र, 

आवंटन पत्र, अनुबंध-पत्र, ननष्पाददत त्तवलेख अिवा प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के अधीन दकसी भी त्तविीय, 

संत्तवदात्मक, वैधाननक अिवा अन्य दानयत्व का ननधाटररत समय, ननधाटररत र नत अिवा ननधाटररत शतों के 

अनुसार पालन न दकया जाना दडफॉल्ट (चूक) माना जाएगा। 

(2) ननम्ननलणखत पररणस्िनतयााँ, यिाप्रयोज्य, दडफॉल्ट मानी जाएाँगी— 

(क) ननधाटररत अवनध में प्रीनमयम, दकश्त, ब्याज, दण्ड, शुल्क अिवा अन्य देय रानश का भुगतान न करना; 
(ख) आरक्षि पत्र, आवंटन पत्र, अनुबंध-पत्र अिवा अन्य ननष्पाददत दस्तावेजों में वणिटत दकसी शतट का उल्लंघन 

करना; 
(र्) नमथ्या घोषिा करना, महत्वपूिट तथ्य नछपाना, कूटरनचत, भ्रामक अिवा अमान्य दस्तावेज प्रस्तुत करना 
अिवा प्रनतरूपि (Impersonation), छल, कपट अिवा धोखाधड़  का सहारा लेना; 
(घ) प्रानधकरि की पूवट अनुमनत अिवा प्रचनलत ननयमों के त्तवपर त सम्पत्ति का अतंरि, उपपट्टा, समनुदेशन 

(Assignment), उप-त्तवभाजन (Subdivision), समामेलन (Amalgamation), उपयोग पररवतटन अिवा अन्य 

अननधकृत व्यवहार करना; 
(ङ) सम्पत्ति का अननधकृत, अवैध अिवा स्वीकृत उपयोग के त्तवपर त उपयोग करना; 
(च) प्रानधकरि, शासन अिवा अन्य सक्षम प्रानधकार  द्वारा त्तवनधपूवटक जार  ननदेश, नोदटस, आदेश अिवा शतों 
का पालन न करना; 
(छ) प्रचनलत अनधननयम, ननयम, उपत्तवनधयों अिवा सक्षम न्यायालय/प्रानधकार  के आदेशों का उल्लंघन 

करना; 
(ज) अन्य कोई ऐसी णस्िनत, णजसे प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों 
अिवा ननष्पाददत दस्तावेजों के अधीन दडफॉल्ट माना गया हो। 
(3) दडफॉल्ट की प्रकृनत, गभंीरता, पररिाम तिा उससे प्रानधकरि अिवा सावटजननक दहत पर पड़ने वाले प्रभाव 

का ननधाटरि प्रानधकरि द्वारा प्रचनलत अनधननयम, ननयम तिा इस ननत्तवदा दस्तावेज के अनुसार दकया जाएगा। 
(4) एकानधक दडफॉल्टों की णस्िनत में प्रानधकरि प्रत्येक दडफॉल्ट पर पिृक अिवा संयुक्त रूप से कायटवाह  करने 

के नलए सक्षम होगा। 
(5) दडफॉल्ट के कारि की गई दकसी कायटवाह  से प्रानधकरि के अन्य वैधाननक अिवा संत्तवदात्मक अनधकार 

दकसी प्रकार से सीनमत नह ं होंगे।
 

4.2 कारण बताओ सूचना एिां सुनिाई 

(1) जहााँ इस मैनुअल, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों, अनुबंध-पत्र अिवा प्रचनलत अनधननयम 

एवं ननयमों के अधीन दकसी प्रनतकूल कायटवाह  का प्रावधान हो, वहााँ, यिासंभव, संबंनधत व्यत्तक्त को कारि 

बताओ सूचना (Show Cause Notice) जार  कर अपना पक्ष प्रस्तुत करने का अवसर प्रदान दकया जाएगा। 

(2) कारि बताओ सूचना में, यिाप्रयोज्य, ननम्ननलणखत का उल्लेख दकया जाएगा— 

(क) कनित दडफॉल्ट अिवा उल्लंघन का त्तववरि; 
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(ख) संबंनधत दस्तावेज अिवा शतट का उल्लेख; 

(ग) अपेणक्षत अनुपालन अिवा स्पष्टीकरि; 

(घ) उिर प्रस्तुत करने की समय-सीमा; 
(ङ) अनुपालन न दकए जाने की णस्िनत में संभात्तवत कायटवाह । 
(3) प्रानधकरि प्राि उिर, प्रस्तुत अनभलेखों तिा उपलब्ध तथ्यों पर त्तवचार कर आवश्यक समझे जाने पर 

व्यत्तक्तगत सुनवाई का अवसर प्रदान कर सकेगा। 

(4) जहााँ दडफॉल्ट अनभलेखीय, ननत्तवटवाद अिवा स्वयं संबंनधत व्यत्तक्त द्वारा स्वीकार दकया गया हो, अिवा 
तत्काल कायटवाह  लोकदहत, न्यायालयीन आदेश अिवा वैधाननक आवश्यकता के कारि आवश्यक हो, वहााँ 
प्रानधकरि प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के अधीन आवश्यक कायटवाह  करने के नलए सक्षम होगा।  

(5) इस उपबंध के अधीन प्रदान की गई सुनवाई, प्रानधकरि के अन्य वैधाननक अनधकारों अिवा उपलब्ध 

त्तवनधक उपचारों को सीनमत नह ं करेगी। 

 

4.3 दडफॉल्ट का ननराकरण (Cure Period) 

(1) जहााँ दडफॉल्ट का स्वरूप ऐसा हो दक उसका ननराकरि संभव हो, वहााँ प्रानधकरि कारि बताओ सूचना 
अिवा पिृक आदेश के माध्यम से संबंनधत व्यत्तक्त को दडफॉल्ट दरू करने हेतु युत्तक्तयुक्त अवनध प्रदान कर सकेगा। 

(2) ननधाटररत अवनध में दडफॉल्ट का संतोषजनक ननराकरि दकए जाने पर प्रानधकरि, पररणस्िनतयों के अनुसार, 

प्रस्तात्तवत दण्डात्मक कायटवाह  को समाि अिवा संशोनधत कर सकेगा। 

(3) यदद ननधाटररत अवनध में दडफॉल्ट का ननराकरि नह ं दकया जाता है अिवा प्रस्तुत स्पष्टीकरि असंतोषजनक 

पाया जाता है, तो प्रानधकरि इस अध्याय के अधीन उपयुक्त कायटवाह  करने के नलए सक्षम होगा। 
(4) Cure Period प्रदान दकया जाना दकसी व्यत्तक्त का अनधकार नह ं होगा तिा यह प्रानधकरि के त्तववेक एव ं

दडफॉल्ट की प्रकृनत पर ननभटर करेगा। 

(5) जहााँ प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमतं्रि सूचना अिवा योजना त्तवशेष शतों में दकसी दडफॉल्ट 

हेतु पिृक समय-सीमा ननधाटररत हो, वहााँ वह  प्रभावी होगी। 
 

4.4 िण्डात्मक कायगिाही 
(1) दडफॉल्ट नसद्ध होने पर प्रानधकरि, दडफॉल्ट की प्रकृनत एव ंगंभीरता के अनुसार, प्रचनलत अनधननयम, 

ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सचूना, योजना त्तवशेष शतों तिा ननष्पाददत दस्तावेजों के अधीन एक अिवा एकानधक 

कायटवादहयााँ कर सकेगा। 

(2) ऐसी कायटवादहयों में, यिाप्रयोज्य, ननम्ननलणखत सणम्मनलत हो सकती हैं— 

(क) चेतावनी जार  करना; 
(ख) ननधाटररत अवनध में अनुपालन हेतु ननदेश देना; 
(ग) ब्याज, दण्ड अिवा अन्य प्रभार अनधरोत्तपत करना; 
(घ) सुत्तवधा, अनुमनत अिवा अनुज्ञा का ननलंबन; 

(ङ) आरक्षि, आवंटन अिवा अनुबंध का ननरस्तीकरि; 

(च) धनरानश का समपहरि; 

(छ) सम्पत्ति का पुनः प्रवेश (Re-entry); 

(ज) क्षनतपूनतट अिवा बकाया की वसूली; 
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(झ) भत्तवष्य की योजनाओं से अपात्र घोत्तषत करना (Debarment); 

(ञ) अन्य कोई त्तवनधसम्मत कायटवाह । 
(3) एक कायटवाह  दकए जाने से प्रानधकरि अन्य उपलब्ध वैधाननक अिवा संत्तवदात्मक कायटवादहयााँ करने से 

वंनचत नह  ंहोगा। 
(4) इस अध्याय के अधीन उपलब्ध प्रत्येक अनधकार, उपचार एव ंकायटवाह  संचयी (Cumulative) होंगे तिा 
दकसी एक अनधकार अिवा उपचार के प्रयोग से प्रानधकरि अन्य उपलब्ध वैधाननक, संत्तवदात्मक अिवा 
समन्यायी (Equitable) उपचारों के प्रयोग से वंनचत नह ं होगा। 

 

4.5 आरिण, आिांटन, अनुबांध अथिा िस्तािेजों का ननरस्तीकरण 

(1) प्रानधकरि ननम्ननलणखत पररणस्िनतयों में, कारि अनभनलणखत करते हुए, आरक्षि पत्र, आवंटन पत्र, 

अनुबंध-पत्र, ननष्पाददत दस्तावेज अिवा उससे उत्पन्न अनधकारों को पूिटतः अिवा आंनशक रूप से ननरस्त 

कर सकेगा— 

(क) गंभीर अिवा ननरंतर दडफॉल्ट; 

(ख) नमथ्या घोषिा, कूटरनचत दस्तावेज अिवा धोखाधड़ ; 
(ग) पात्रता का अभाव; 

(घ) दडफॉल्ट का ननधाटररत अवनध में ननराकरि न दकया जाना; 
(ङ) न्यायालय अिवा सक्षम प्रानधकार  के आदेश; 

(च) अन्य कोई त्तवनधसम्मत कारि। 
(2) ननरस्तीकरि प्रभावी होने के पश्चात संबंनधत व्यत्तक्त इस ननत्तवदा दस्तावेज, प्रचनलत ननयमों तिा 
प्रानधकरि के आदेशों के अधीन ह  दकसी अनधकार, राहत अिवा सुत्तवधा का दावा कर सकेगा। (3) 

ननरस्तीकरि से प्रानधकरि के समपहरि, पुनः प्रवेश, क्षनतपूनतट, बकाया की वसूली, Debarment अिवा 
अन्य त्तवनधक कायटवाह  के अनधकार प्रभात्तवत नह ं होंगे। 

 

4.6 समपहरण (Forfeiture), धनरानश का समायोजन एिां िापसी 
(1) जहााँ इस मैनुअल, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों, आरक्षि पत्र, आवंटन पत्र, अनुबंध-पत्र 

अिवा प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के अधीन समपहरि का प्रावधान हो, वहााँ प्रानधकरि सक्षम प्रानधकार  
के आदेश से संबंनधत धनरानश का समपहरि कर सकेगा। 

(2) समपहरि की जाने वाली रानश का ननधाटरि प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना 
त्तवशेष शतों अिवा संबंनधत दस्तावेजों के अनुसार दकया जाएगा। 

(3) समपहरि से पूवट प्रानधकरि संबंनधत व्यत्तक्त की जमा धनरानश में से अपने समस्त वैध बकाया, ब्याज, 

दण्ड, कर, शुल्क, संधारि प्रभार, क्षनतपूनतट अिवा अन्य देयकों का समायोजन कर सकेगा। 

(4) समायोजन के पश्चात यदद कोई रानश वापसी योग्य हो, तो वह त्तबना दकसी ब्याज अिवा अन्य प्रनतफल के 

वापस की जाएगी, जब तक दक प्रचनलत अनधननयम, ननयम अिवा योजना त्तवशेष शतों में अन्यिा उपबंनधत 

न हो। 
(5) यदद समपहरि एवं समायोजन के उपरांत भी प्रानधकरि का कोई वैध बकाया शेष रहता है, तो उसकी वसूली 
प्रचनलत अनधननयम, ननयम अिवा अन्य त्तवनधसम्मत उपायों के अनुसार की जा सकेगी। 
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(6) समपहरि की कायटवाह  से प्रानधकरि के अन्य अनधकार, णजनमें ननरस्तीकरि, पुनः प्रवेश, क्षनतपूनतट की 
वसूली, भत्तवष्य की अपात्रता तिा नसत्तवल अिवा आपरानधक कायटवाह  सणम्मनलत हैं, दकसी प्रकार प्रभात्तवत 

नह ं होंगे।
 

4.7 सम्पवि का पुनः प्रिेश (Re-entry) एिां कब्जा िापसी 
(1) यदद आरक्षि, आवंटन, अनुबंध, पट्टा, त्तवक्रय त्तवलेख अिवा अन्य दस्तावेज प्रचनलत अनधननयम, ननयम, 

ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों अिवा इस मैनुअल के अधीन ननरस्त दकए जाते हैं, तो प्रानधकरि 

संबंनधत सम्पत्ति पर पुनः प्रवेश (Re-entry) कर उसका कब्जा पुनः प्राि करने के नलए सक्षम होगा। 
(2) ननरस्तीकरि प्रभावी होने के पश्चात ्संबंनधत व्यत्तक्त ननधाटररत अवनध के भीतर सम्पत्ति का शांनतपूिट एव ं

ररक्त कब्जा प्रानधकरि को सौंपेगा तिा प्रानधकरि द्वारा अपेणक्षत समस्त अनभलेख, चात्तबयााँ, प्रवेश अनधकार 

अिवा अन्य ननयंत्रि साधन वापस करेगा। 

(3) यदद संबंनधत व्यत्तक्त ननधाटररत अवनध में कब्जा वापस नह ं करता है, तो प्रानधकरि प्रचनलत अनधननयम 

एवं ननयमों के अनुसार कब्जा प्राि करने तिा आवश्यक त्तवनधक कायटवाह  करने के नलए सक्षम होगा। 
(4) सम्पत्ति पर णस्ित दकसी अननधकृत ननमाटि, सामिी, मशीनर , उपकरि अिवा अन्य वस्तुओं को हटाने 

की णजम्मेदार  संबंनधत व्यत्तक्त की होगी। ऐसा न दकए जाने पर प्रानधकरि उन्हें हटाने अिवा हटवाने की 
कायटवाह  कर सकेगा तिा उसका व्यय संबंनधत व्यत्तक्त से वसूल दकया जा सकेगा। 

(5) पुनः प्रवेश की कायटवाह  से प्रानधकरि का सम्पत्ति पर पुनः पूिट ननयंत्रि स्िात्तपत होगा तिा वह संबंनधत 

सम्पत्ति के पुनः आवंटन, पुनः ननत्तवदा, पुनः त्तवक्रय अिवा अन्य त्तवनधसम्मत उपयोग के नलए स्वतंत्र होगा। 
(6) पुनः प्रवेश (Re-entry) की कायटवाह  से पूवट, जहााँ प्रचनलत अनधननयम अिवा ननयमों में अन्यिा उपबंनधत 

न हो, प्रानधकरि संबंनधत व्यत्तक्त को त्तवनधसम्मत प्रदक्रया का पालन करते हुए आवश्यक अवसर प्रदान करेगा। 

 

4.8 िनतपूनतग, बकाया की िसूली एिां अन्य विनधक उपचार 
(1) समपहरि अिवा ननरस्तीकरि के अनतररक्त, यदद संबंनधत व्यत्तक्त के दडफॉल्ट अिवा अनुबंध के उल्लंघन 

से प्रानधकरि को कोई त्तविीय हानन, अनतररक्त व्यय अिवा अन्य प्रनतकूल पररिाम उत्पन्न होते हैं, तो 
प्रानधकरि प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के अनुसार उसकी क्षनतपूनतट की मांग कर सकेगा। 

(2) प्रानधकरि के पक्ष में देय प्रीनमयम, ब्याज, दण्ड, कर, शुल्क, संधारि प्रभार, उपयोगकताट शुल्क, 

क्षनतपूनतट, पुनः प्रवेश का व्यय, त्तवनधक व्यय अिवा अन्य देय रानश की वसूली प्रचनलत त्तवनध के अनुसार की 
जा सकेगी। 

(3) प्रानधकरि आवश्यक होने पर संबंनधत व्यत्तक्त के पास जमा दकसी अन्य वैध धनरानश का समायोजन कर 

सकेगा, यदद ऐसा प्रचनलत ननयमों अिवा अनुबंध के अधीन अनुमेय हो। 
(4) इस उपबंध के अधीन उपलब्ध उपचार (Remedies) एक-दसूरे के पूरक होंगे। दकसी एक उपचार का 
प्रयोग करने से अन्य उपलब्ध वैधाननक अिवा संत्तवदात्मक उपचार समाि नह ं होंगे। 

 
 
 
 

4.9 धोखाधड़ी, नमथ्या कथन, कूटरनचत िस्तािेज एिां भविष्य की अपात्रता (Debarment) 
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(1) यदद दकसी भी स्तर पर यह पाया जाता है दक दकसी व्यत्तक्त ने आवेदन, ननत्तवदा, आरक्षि, आवंटन, 

भुगतान, अनुबंध, कब्जा, पंजीयन अिवा अन्य दकसी प्रदक्रया में— 

 नमथ्या घोषिा की है;  

 महत्वपूिट तथ्य नछपाए हैं;  
 कूटरनचत अिवा भ्रामक दस्तावेज प्रस्तुत दकए हैं;  
 प्रनतरूपि (Impersonation) दकया है;  

 छल, कपट अिवा धोखाधड़  का सहारा नलया है;  

 नमलीभगत (Collusion), अनुनचत प्रभाव अिवा भ्रष्ट आचरि अपनाया है,  

तो प्रानधकरि, प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के अनुसार उपयुक्त कायटवाह  करने के नलए सक्षम होगा। 
(2) ऐसी कायटवाह  में, यिाप्रयोज्य— 

(क) आवेदन अिवा ननत्तवदा ननरस्त करना; 
(ख) आरक्षि अिवा आवंटन ननरस्त करना; 
(ग) अनुबंध अिवा ननष्पाददत दस्तावेज ननरस्त करना; 
(घ) धनरानश का समपहरि; 

(ङ) भत्तवष्य की योजनाओं, ननत्तवदाओं अिवा अन्य प्रदक्रयाओं में ननधाटररत अवनध अिवा जहााँ प्रचनलत 

ननयमों में उपबंनधत हो, अन्य अवनध के नलए अपात्र (Debar) घोत्तषत करना; 
(च) नसत्तवल, प्रशासननक अिवा आपरानधक कायटवाह  प्रारम्भ करना, 
सणम्मनलत हो सकती हैं। 
(3) Debarment का आदेश पाररत करने से पूवट, जहााँ यिासंभव एव ंत्तवनधसम्मत हो, संबंनधत व्यत्तक्त को अपना 
पक्ष प्रस्तुत करने का अवसर प्रदान दकया जाएगा। 

(4) Debarment की अवनध, सीमा तिा प्रभाव का ननधाटरि दडफॉल्ट की प्रकृनत, गंभीरता तिा सावटजननक 

दहत को ध्यान में रखते हुए दकया जाएगा। 

 

4.10 इलेक्रॉननक अनभलेखों का प्रमाक्षणक महत्ि 

ई-ननत्तवदा पोटटल, ई-नीलामी ्लेटफॉमट अिवा प्रानधकरि के अनधकृत इलेक्रॉननक अनभलेखों में उपलब्ध लॉग, 

समय-मुद्राएाँ (Time Stamps), दडणजटल अनभलेख, बोली इनतहास, भुगतान अनभलेख, नसस्टम जननत ररपोटट 
तिा अन्य इलेक्रॉननक ररकॉडट, जब तक दक उनका त्तवपर त त्तवनधसम्मत रूप से नसद्ध न दकया जाए, संबंनधत 

कायटवाह  के प्रािनमक अनभलेखीय साक्ष्य (Primary Electronic Records) माने जाएंगे।
 

4.11 प्रचनलत अनधननयम, ननयम एिां अन्य विनधक उपचार प्रभािी रहेंरे् 

(1) इस अध्याय में वणिटत कायटवादहयााँ प्रानधकरि को प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, 
योजना त्तवशेष शतों, अनुबंध अिवा अन्य त्तवनध के अधीन उपलब्ध अनधकारों एवं उपचारों के अनतररक्त होंगी, 
उनके स्िानापन्न नह ं। 

(2) इस अध्याय के अधीन दकसी कायटवाह  का दकया जाना अिवा न दकया जाना, प्रानधकरि के अन्य वैधाननक, 

संत्तवदात्मक अिवा त्तवनधक अनधकारों के पररत्याग (Waiver) के रूप में नह ं माना जाएगा। 
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(3) यदद दकसी दडफॉल्ट अिवा उल्लंघन के संबंध में इस अध्याय में कोई त्तवशेष प्रावधान उपलब्ध न हो, तो 
उस त्तवषय का त्तवननयमन प्रचनलत अनधननयम, ननयम, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों तिा 
ननष्पाददत दस्तावेजों के अनुसार दकया जाएगा। 
(4) इस अध्याय के दकसी प्रावधान का प्रवतटन न करना, प्रवतटन में त्तवलम्ब करना अिवा दकसी त्तवशेष अवसर 

पर नशनिलता बरतना, भत्तवष्य में उसी अिवा दकसी अन्य प्रावधान के प्रवतटन के अनधकार का पररत्याग नह  ं
माना जाएगा। 

(5) इस अध्याय के दकसी प्रावधान को दकसी सक्षम न्यायालय द्वारा अवैध अिवा अप्रवतटनीय घोत्तषत दकए 

जाने की णस्िनत में भी शेष प्रावधान पूिटतः प्रभावी एव ंप्रवतटनीय बने रहेंगे, जब तक दक न्यायालय द्वारा 
अन्यिा ननदेनशत न दकया जाए। 
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अध्याय–5 

सामान्य एिां विविध प्रािधान 

5.1 पत्राचार, सूचना एिां नोदटस 

(1) इन ननत्तवदा शतों के अधीन प्रानधकरि द्वारा जार  दकए जाने वाले समस्त नोदटस, मांग-पत्र, आदेश, 

अनुस्मारक, स्वीकृनतयााँ, संचार एवं अन्य पत्राचार नलणखत अिवा इलेक्रॉननक माध्यम से पे्रत्तषत दकए जा 
सकें गे। 

(2) सूचना अिवा नोदटस ननम्ननलणखत माध्यमों से पे्रत्तषत दकए जा सकें गे— 

(क) पंजीकृत डाक; 

(ख) स्पीड पोस्ट; 

(ग) कूररयर सेवा; 
(घ) व्यत्तक्तगत तामील; 

(ङ) ई-मेल; 

(च) एस.एम.एस. अिवा अन्य इलेक्रॉननक संदेश; 

(छ) प्रानधकरि के ऑनलाइन पोटटल अिवा अनधकृत वेबसाइट; 

(ज) अन्य कोई त्तवनधसम्मत माध्यम। 
(3) आवेदन-पत्र, ननत्तवदा दस्तावेज अिवा प्रानधकरि के अनभलेखों में उपलब्ध अंनतम पते, ई-मेल अिवा 
मोबाइल नम्बर पर पे्रत्तषत सूचना त्तवनधवत तामील (Valid Service) मानी जाएगी। 

(4) ननत्तवदाकार अिवा आवंट  द्वारा अपने पते, ई-मेल, मोबाइल नम्बर अिवा अन्य संपकट  त्तववरि में हुए 

पररवतटन की सूचना प्रानधकरि को तत्काल नलणखत रूप में देना आवश्यक होगा। ऐसी सूचना प्राि होने तक 

पूवट में उपलब्ध त्तववरि पर दकया गया पत्राचार वैध माना जाएगा। 
(5) जहााँ प्रानधकरि द्वारा दकसी सूचना, संशोधन, शुत्तद्धपत्र अिवा अन्य संचार को अपनी अनधकृत वेबसाइट 

अिवा ऑनलाइन पोटटल पर प्रकानशत दकया जाता है, वहााँ उसका प्रकाशन त्तवनधवत सूचना माना जाएगा। 
(6) सूचना का त्तवलम्ब से प्राि होना, ई-मेल न पढना, मोबाइल बन्द होना, पता पररवतटन की सूचना न देना 
अिवा अन्य समान कारि दकसी भी प्रकार से प्रानधकरि द्वारा की गई तामील की वैधता को प्रभात्तवत नह ं 
करेंगे। 

(7) ई-ननत्तवदा पोटटल अिवा ई-नीलामी प्रिाली द्वारा स्वतः जननत (System Generated) संदेश, सूचना, ई-

मेल, लॉग, समय-मुद्रा (Time Stamp), डाउनलोड अनभलेख एव ंअन्य इलेक्रॉननक संचार, जब तक दक 

त्तवपर त नसद्ध न हो, वैध एवं अनभलेखीय संचार माने जाएंगे। 
 

5.2 त्रदुटयों का सुधार 
(1) प्रानधकरि दकसी भी समय ननत्तवदा दस्तावेज, आरक्षि पत्र, आवंटन पत्र, मांग-पत्र, अनुबंध-पत्र अिवा 
अन्य अनभलेख, इलेक्रॉननक ररकॉडट अिवा नसस्टम जननत अनभलेख में त्तवद्यमान नलत्तपकीय, टंकि, मुद्रि, 

गिनात्मक अिवा अन्य स्पष्ट अनभलेखीय त्रदुटयों का सुधार कर सकेगा। 

(2) यदद दकसी सम्पत्ति का के्षत्रफल, सम्पत्ति क्रमांक, भुगतान त्तववरि, नाम, पहचान संबंधी त्तववरि अिवा 
अन्य अनभलेखीय जानकार  में स्पष्ट त्रदुट पाई जाती है, तो प्रानधकरि उपलब्ध अनभलेखों के आधार पर 

उसका संशोधन कर सकेगा। 
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(3) ऐसे दकसी संशोधन से दकसी पक्ष के पक्ष में ऐसा कोई अनधकार उत्पन्न नह ं होगा जो प्रचनलत 

अनधननयम, ननयम अिवा इन ननत्तवदा शतों के अधीन अन्यिा उपलब्ध न हो। 
(4) जहााँ आवश्यक समझा जाए, ऐसे संशोधन की सूचना संबंनधत व्यत्तक्त को प्रानधकरि द्वारा ननधाटररत 

माध्यम से प्रदान की जाएगी। 
 

5.3 उिरानधकार, विनधक प्रनतनननधत्ि एिां अनुमत अनधकारों का हस्ताांतरण 

(1) दकसी आवंट  की मतृ्यु, त्तवनधक उिरानधकार, न्यायालय के आदेश, ननगनमत संस्िा के त्तवलय, 

समामेलन, पुनगटठन, पररसमापन अिवा अन्य त्तवनधसम्मत कारिों से उत्पन्न अनधकारों एव ंदानयत्वों का 
त्तवननयमन प्रचनलत अनधननयम, ननयम तिा प्रानधकरि द्वारा ननधाटररत प्रदक्रया के अनुसार दकया जाएगा। 

(2) उिरानधकार, नामांतरि अिवा त्तवनधक प्रनतनननधत्व की अनभलेखीय प्रत्तवत्तष्ट से स्वतः कोई नवीन 

स्वानमत्व अिवा अनधकार उत्पन्न नह ं होगा, जब तक दक प्रचनलत ननयमों के अनुसार आवश्यक 

औपचाररकताएाँ पूिट न कर ली जाएाँ। 

(3) जहााँ आवश्यक हो, प्रानधकरि त्तवनधक उिरानधकार , उिरानधकार प्रमाि-पत्र, प्रोबेट, न्यायालयीन आदेश, 

ननगनमत अनभलेख अिवा अन्य आवश्यक दस्तावेज प्रस्तुत करने की अपेक्षा कर सकेगा। 

(4) प्रचनलत अनधननयम, ननयम अिवा इन ननत्तवदा शतों के अधीन पूवट अनुमनत अपेणक्षत होने की णस्िनत में 
त्तबना ऐसी अनुमनत के दकया गया कोई हस्तातंरि, समनुदेशन (Assignment) अिवा अनधकारों का अतंरि 

प्रानधकरि पर बाध्यकार  नह ं होगा। 
 

5. इलेक्रॉननक अनभलेख, दडक्षजटल सांचार एिां इलेक्रॉननक साक्ष्य  

(1) आवेदन, ननत्तवदा, भुगतान, अनुबंध, स्वीकृनत, इलेक्रॉननक हस्ताक्षर, ओ.ट .पी. प्रमािीकरि, दडणजटल 

स्वीकृनत, ऑनलाइन भुगतान रसीद तिा अन्य इलेक्रॉननक अनभलेख, प्रचनलत त्तवनध के अधीन वैध एवं िाह्य 

माने जाएंगे। 
(2) प्रानधकरि आवेदन, ननत्तवदा, भुगतान, अनुबंध, नामांतरि, लेखा पर क्षि, त्तवनधक अनुपालन, त्तववाद 

ननवारि तिा अन्य प्रशासननक प्रयोजनों के नलए इलेक्रॉननक अनभलेखों का उपयोग, सत्यापन एव ंसंधारि 

कर सकेगा। 

(3) प्रानधकरि आवश्यकता होने पर तिा त्तवनध द्वारा अनुमत सीमा तक संबंनधत अनभलेखों एवं सूचनाओं का 
आदान-प्रदान शासकीय त्तवभागों, स्िानीय ननकायों, सांत्तवनधक प्रानधकरिों, त्तविीय संस्िाओं अिवा अन्य 

सक्षम प्रानधकरिों के साि कर सकेगा। 

(4) ननत्तवदाकार अिवा आवंट  द्वारा ऑनलाइन पोटटल पर प्रस्तुत सूचना की सत्यता एवं प्रामाणिकता के नलए 

वह  उिरदायी होगा। 
(5) सूचना का अनधकार अनधननयम, न्यायालय के आदेश अिवा अन्य वैधाननक आवश्यकता के अधीन दकए 

जाने वाले प्रकट करि पर इस उपबंध का कोई प्रनतकूल प्रभाव नह ं होगा। 
(6) ई-ननत्तवदा पोटटल, ई-नीलामी प्रिाली अिवा प्रानधकरि के अनधकृत इलेक्रॉननक अनभलेखों में उपलब्ध 

लॉग, समय-मुद्राएाँ (Time Stamps), दडणजटल हस्ताक्षर, बोली इनतहास (Bid History), भुगतान अनभलेख, 

नसस्टम जननत ररपोटट तिा अन्य इलेक्रॉननक ररकॉडट, जब तक दक उनका त्तवपर त त्तवनधसम्मत रूप से नसद्ध 

न दकया जाए, संबंनधत कायटवाह  के प्रािनमक इलेक्रॉननक अनभलेख (Primary Electronic Records) माने 

जाएंगे। 
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5.5 अप्रत्यानशत पररक्षस्थनतयाँ (Force Majeure) 

(1) यदद युद्ध, शत्रतुापूिट कायटवाह , दंगा, आतंकवाद  घटना, प्राकृनतक आपदा, महामार , अणग्नकांड, 

न्यायालयीन ननषेधाज्ञा, शासन द्वारा लगाए गए प्रनतबधं, व्यापक त्तवद्युत, इंटरनेट, डेटा नेटवकट , संचार 

अवरोध अिवा अन्य ऐसी पररणस्िनतयों के कारि, जो संबंनधत पक्ष के युत्तक्तयुक्त ननयंत्रि से परे हों, इन 

ननत्तवदा शतों के अधीन दकसी दानयत्व का समय पर ननवटहन संभव न हो, तो ऐसी पररणस्िनतयााँ Force 

Majeure मानी जा सकें गी। 

(2) Force Majeure से प्रभात्तवत पक्ष ऐसी पररणस्िनतयों की सूचना यिाशीघ्र प्रानधकरि को देगा तिा उनके 

प्रभाव को न्यूनतम करने के नलए युत्तक्तयुक्त प्रयास करेगा। 

(3) प्रानधकरि, पररणस्िनतयों का पर क्षि करने के उपरांत, प्रभात्तवत दानयत्वों के ननवटहन हेत ुयुत्तक्तयुक्त अवनध 

तक समयवतृ्तद्ध प्रदान कर सकेगा। 

(4) Force Majeure की णस्िनत दकसी पक्ष को स्वतः अनुबंध समाि करने, पहले से देय त्तविीय दानयत्वों से 

मुक्त होने अिवा अन्य संत्तवदात्मक दानयत्वों से त्तवमुक्त होने का अनधकार प्रदान नह ं करेगी, जब तक दक 

प्रचनलत अनधननयम, ननयम अिवा अनुबंध में अन्यिा उपबंनधत न हो। 

(5) Force Majeure की अवनध समाि होने के पश्चात संबंनधत पक्ष यिाशीघ्र अपने शेष संत्तवदात्मक 

दानयत्वों का पालन करेगा। 
 

5.6 वििाि ननिारण एिां िेत्रानधकार 

(1) इन ननत्तवदा शतों, ननत्तवदा आमंत्रि सूचना, योजना त्तवशेष शतों, आरक्षि पत्र, आवंटन पत्र, अनुबंध-पत्र 

अिवा अन्य ननष्पाददत दस्तावेजों से उत्पन्न दकसी त्तववाद, मतभेद अिवा दावे का यिासंभव समाधान 

प्रानधकरि के समक्ष प्रशासननक स्तर पर दकया जाएगा। 

(2) जहााँ प्रचनलत अनधननयम अिवा ननयमों में अपील, पुनर क्षि अिवा अन्य वैधाननक उपचार का प्रावधान 

हो, वहााँ संबंनधत पक्ष ऐसे उपचारों का उपयोग करने के नलए पात्र होगा। 
(3) मध्यस्िता (Arbitration) केवल उसी णस्िनत में लागू होगी जहााँ ननष्पाददत अनुबंध अिवा पिृक नलणखत 

अनुबंध में उसका स्पष्ट उपबंध दकया गया हो। 
(4) इन ननत्तवदा शतों से सबंंनधत न्यानयक कायटवादहयााँ केवल उन न्यायालयों अिवा सक्षम प्रानधकरिों के 

समक्ष संणस्ित की जाएाँगी णजन्हें प्रचनलत त्तवनध के अनुसार के्षत्रानधकार प्राि हो। 

(5) इस उपबंध में ननदहत कोई भी बात प्रानधकरि अिवा संबंनधत पक्ष को उपलब्ध वैधाननक उपचारों को 
सीनमत करने वाली नह  ंमानी जाएगी। 

 
5.7 शुविपत्र (Corrigendum), पररनशष्ट (Addendum) एिां स्पष्टीकरण 

(1) प्रानधकरि ननत्तवदा प्रस्तुत करने की ननत्तवदा प्रस्तुत करने की अनंतम नतनि अिवा, जहााँ लागू हो, ई-

नीलामी प्रारम्भ होने से पूवट दकसी भी समय शुत्तद्धपत्र (Corrigendum), पररनशष्ट (Addendum), स्पष्टीकरि 

अिवा संशोनधत ननदेश जार  कर सकेगा। 

(2) इस प्रकार जार  दकया गया प्रत्येक शुत्तद्धपत्र, पररनशष्ट अिवा स्पष्टीकरि ननत्तवदा दस्तावेज का अनभन्न 

अगं माना जाएगा तिा मूल ननत्तवदा शतों के साि पढा जाएगा। 

(3) यदद दकसी शुत्तद्धपत्र अिवा पररनशष्ट के कारि ननत्तवदा तैयार करने हेतु अनतररक्त समय अपेणक्षत हो, तो 
प्रानधकरि अपने त्तववेकानुसार ननत्तवदा प्रस्तुत करने की अनंतम नतनि में संशोधन कर सकेगा। 
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(4) ननत्तवदाकार द्वारा ननत्तवदा प्रस्तुत दकया जाना इस बात का अनभप्रमाि माना जाएगा दक उसने ननत्तवदा 
दस्तावेज, सभी शुत्तद्धपत्रों, पररनशष्टों तिा स्पष्टीकरिों का अध्ययन कर नलया है तिा उन्हें स्वीकार दकया है। 

(5) शुत्तद्धपत्र अिवा पररनशष्ट से अननभज्ञता का कोई दावा स्वीकायट नह ं होगा यदद वह प्रानधकरि की अनधकृत 

वेबसाइट अिवा ई-ननत्तवदा पोटटल पर त्तवनधवत प्रकानशत दकया गया हो। 
 

5.8 पथृक्करण (Severability) 

(1) यदद इन ननत्तवदा शतों का कोई प्रावधान अिवा उसका कोई भाग दकसी सक्षम न्यायालय अिवा 
प्रानधकार  द्वारा अवैध, शून्य अिवा अप्रवतटनीय घोत्तषत दकया जाता है, तो उससे शेष प्रावधानों की वैधता 
अिवा प्रवतटनीयता प्रभात्तवत नह ं होगी। 
(2) ऐसी णस्िनत में शेष प्रावधान पूिट प्रभाव से लागू रहेंगे तिा संबंनधत प्रावधान को केवल उतनी सीमा तक 

अप्रभावी माना जाएगा णजतनी सीमा तक उसे अवैध अिवा अप्रवतटनीय घोत्तषत दकया गया हो। 
 

5.9 प्रािधानों की प्रधानता (Order of Precedence) 

(1) इन ननत्तवदा शतों का प्रत्येक प्रावधान प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के अधीन होगा। 
(2) यदद ननत्तवदा प्रदक्रया अिवा अनुबंध के ननष्पादन के दौरान त्तवनभन्न दस्तावेजों के मध्य दकसी त्तवषय पर 

असंगनत अिवा त्तवरोधाभास उत्पन्न होता है, तो ननम्ननलणखत क्रम में प्रधानता लागू होगी— 

1. प्रचनलत अनधननयम  

2. प्रचनलत ननयम  

3. शासन के वधै आदेश/ननदेश  

4. प्रानधकरि द्वारा जार  सशंोधन (Amendments), शतु्तद्धपत्र (Corrigenda), पररनशष्ट (Addenda), स्पष्टीकरि 

(Clarifications) एव ंसमय-त्तवस्तार आदेश  

5. योजना त्तवशेष शतें (भाग–IV)  

6. इस भाग में वणिटत सामान्य शतें (भाग–III)  

7. ननत्तवदा आमतं्रि सचूना (भाग–I)  

8. ननत्तवदादाताओ ंहेत ुननदेश एव ंई-ननत्तवदा/ई-नीलामी प्रदक्रया (भाग–II)  

9. ननष्पाददत अनबुधं/त्तवलेख (जहााँ लाग ूहो तिा इस ननत्तवदा दस्तावेज के अनरुूप हो)  
10. अन्य सहायक दस्तावेज  

(3) जहााँ दकसी त्तवषय के संबंध में दकसी दस्तावेज में त्तवशेष उपबंध तिा अन्य दस्तावेज में सामान्य उपबंध 

हो, वहााँ उस त्तवषय के नलए त्तवशेष उपबंध प्रभावी होगा, यदद वह प्रचनलत अनधननयम एवं ननयमों के प्रनतकूल 

न हो। 
(4) इस उपबंध का उदे्दश्य त्तवनभन्न ननत्तवदा दस्तावेजों के मध्य सामंजस्य स्िात्तपत करना है; इसे दकसी 
वैधाननक प्रावधान को सीनमत अिवा पररवनतटत करने के रूप में नह ं समझा जाएगा। 

 
 

5.10 अनुसूनचयों, प्रपत्रों एिां योजना विशेर् शतों की अनभन्नता 
(1) इन ननत्तवदा शतों के साि संलग्न समस्त अनुसूनचयााँ (Schedules), प्रपत्र (Forms), योजना त्तवशेष शतें 
(Scheme Specific Conditions), संशोधन (Amendments), शुत्तद्धपत्र (Corrigenda), पररनशष्ट 

(Addenda), स्पष्टीकरि (Clarifications), पररनशष्ट (Addendum) तिा स्पष्टीकरि (Clarifications), 

यिासमय जार  दकए जाने पर, ननत्तवदा दस्तावेज का अनभन्न अगं माने जाएंगे। 



   59 

आवेदक के हस्ताक्षर ............................... 

(2) जहााँ दकसी अनुसूची अिवा योजना त्तवशेष शतट में दकसी त्तवषय पर त्तवनशष्ट प्रावधान दकया गया हो, वहााँ 
उस त्तवषय के संबंध में वह  प्रावधान लागू होगा, बशत ेदक वह प्रचनलत अनधननयम, ननयम अिवा शासन के 

आदेशों के प्रनतकूल न हो। 
(3) दकसी अनुसूची अिवा प्रपत्र में संशोधन दकए जाने से इन सामान्य ननत्तवदा शतों में संशोधन माना नह  ं
जाएगा, जब तक दक ऐसा स्पष्ट रूप से उपबंनधत न दकया गया हो।

 
5.11 भार्ा एिां व्याख्या 
(1) इस ननत्तवदा दस्तावेज का अनधकृत पाठ दहन्द  भाषा में होगा। सुत्तवधा हेत ुयदद दकसी भाग का अिेंजी 
अनुवाद उपलब्ध कराया जाता है, तो दकसी असंगनत अिवा त्तवरोधाभास की णस्िनत में दहन्द  पाठ प्रभावी 
होगा। 
(2) अिेंजी में प्रयुक्त तकनीकी शब्द, जहााँ आवश्यक हो, केवल सुत्तवधा एव ंस्पष्टता के उदे्दश्य से प्रयुक्त माने 

जाएंगे। 
 

5.12 सांपूणग समझौता (Entire Document) 

यह ननत्तवदा दस्तावेज, इसके समस्त भाग, अनुसूनचयााँ, प्रपत्र, योजना त्तवशेष शतें, संशोधन, शुत्तद्धपत्र, 

पररनशष्ट, स्पष्टीकरि, आरक्षि पत्र, आवंटन पत्र तिा ननष्पाददत अनुबंध, संबंनधत त्तवषय के संबंध में 
पक्षकारों के मध्य संपूिट समझौता (Entire Agreement) माने जाएंगे तिा पूवटवती दकसी मौणखक अिवा 
नलणखत पत्राचार, प्रस्तुतीकरि अिवा आश्वासन पर, जब तक दक उन्हें इस दस्तावेज में सणम्मनलत न दकया 
गया हो, ननभटरता नह ं की जाएगी।

 


